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PREAMBULE

Le lotissement « Nord 28™ tranche » a été créé le 18 avril 1958, aprés approbation par le Préfet. |l fait
I’objet d’un cahier des charges qui régit les droits et les obligations des colotis. Ce document n’a fait
I’objet d’aucune évolution depuis sa création.

Le régime juridique des lotissements a, quant a lui, connu de profondes modifications, les dernieres
en date étant issues de la loi pour I’Acces au Logement et a un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars
2014.

Les dispositions réglementaires d’un cahier des charges de lotissement ne sont ainsi plus opposables
aux autorisations d’occupation du sol relevant du Code de I'urbanisme. Cependant, elles continuent
de produire des effets contractuels entre les colotis, au titre du droit civil.

Cette situation engendre des complexités et un manque de lisibilité du fait du caractere parfois
incohérent, voire contradictoire, de certaines dispositions du cahier des charges du lotissement avec
les dispositions du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi). De plus, la dualité des régles
applicables entraine une insécurité juridique pour toutes les personnes qui souhaitent construire ou
rénover.

En conséquence, et en application de I'article L.442-11 du Code de I'urbanisme, il est donc proposé de
procéder a la mise en concordance du cahier des charges du lotissement « Nord 2™ tranche » avec le
PLUi, afin de clarifier et de sécuriser les conditions s’appliquant a tout projet situé dans le périmeétre
du lotissement et dans le respect des objectifs du PLUi.

1.Principales dispositions législatives et réglementaires relatives aux lotissement
a) La caducité du cahier des charges et du réglement du lotissement

Lorsqu’une commune est dotée d’un document d’urbanisme, les regles contenues dans les documents
des lotissements (réglement et/ou cahier des charges) deviennent caduques au terme de dix années a
compter de la délivrance de I'autorisation de lotir et ce, méme lorsque la majorité des colotis en a
demandé le maintien (article L.442-9 du Code de I'urbanisme).

Les régles d’urbanisme contenues dans les documents du lotissement « Nord 2™ tranche » sont donc
atteintes de caducité et ne sont plus opposables aux demandes d’autorisations d’urbanisme.

b) Le maintien des régles du lotissement dans les rapports entre colotis

Il est important de noter que les régles contenues dans les documents du lotissement, et notamment
dans le cahier des charges et le reglement, continuent de régir les relations entre les colotis, puisqu’ils
sont également des documents de nature contractuelle, et ce quand bien méme ils seraient caducs en
vertu de I'article L.442-9 du Code de I'urbanisme.

De la méme maniere, le mode de gestion des parties communes n’est pas atteint par la caducité.

En définitive, pour le lotissement « Nord 2™ tranche » :
- Les dispositions d’urbanisme contenues dans le cahier des charges du lotissement ne sont plus
opposables aux autorisations d’occupation du sol ;
- Mais le cahier des charges continue de régir les rapports entre les colotis et a donc une valeur
de servitude de droit privé.




c) Les conséquences de la juxtaposition des réegles contractuelles du lotissement et des
regles d’urbanisme du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

En pratique, la délivrance des autorisations d’urbanisme se fait au regard des regles contenues dans le
PLUi, et non en application des différentes dispositions contenues dans le cahier des charges du
lotissement « Nord 2°™ tranche ».

Ainsi, un permis de construire ou une déclaration de travaux pourrait étre, dans le méme temps, légal,
car respectant les dispositions du PLUi, et contraire aux regles du cahier des charges du lotissement.

Dans cette hypothése, si le détenteur de l'autorisation I'exécutait en respectant strictement les
dispositions du PLUi, il risquerait tout de méme de se voir intenter contre lui une action de démolition
devant le juge civil, puisque sa construction aurait été érigée en méconnaissance des regles du cahier
des charges du lotissement. Cette situation est source d’ambiguités et de nombreuses difficultés. Elle
fait naftre une véritable insécurité juridique pour les colotis du lotissement concerné, qui peuvent
détenir une autorisation légale mais en pratique inapplicable, car contraire aux régles du cahier des
charges du lotissement.

Les regles du PLUi sont donc, dans ce secteur précis, mises en échec, puisqu’elles se heurtent a diverses
dispositions incompatibles avec le cahier des charges du lotissement. Le parti urbanistique de la
commune est remis en cause et le restera tant que ces dispositions ne seront pas modifiées.

Les dispositions réglementaires du cahier de charges ne doivent pas faire obstacle aux dispositions
d’urbanisme établies dans le PLUi, seul document, désormais, qui établit les orientations
d’aménagement et définit les modalités d’occupation des sols, qu’elles soient actuelles mais
également futures.

Il convient dés lors, sans dénaturer I'esprit du cahier des charges du lotissement « Nord 2éme
tranche », de permettre la construction, voire la rénovation des constructions existantes, au regard
des regles d’urbanisme actuelles, sans étre limité par les restrictions que pourrait contenir un cahier
des charges et qui ne correspondraient plus a la dynamique de la commune en termes d’urbanisme et
d’aménagement.

2. Rappel des procédures

a) Déroulement de la procédure de mise en concordance

La procédure de mise en concordance du cahier des charges du lotissement « Nord 2°™ tranche »
avec le PLUi est conduite par la commune de Le Barcares, selon les modalités suivantes :

- Constitution du dossier explicatif ;

- Organisation de I'’enquéte publique ;

- Approbation de la mise en concordance du cahier des charges du lotissement avec le PLUi
avec la prise d’un arrété du Maire apres avis motivé du Conseil municipal.

- Les modifications apportées au cahier des charges seront opposables aux colotis dés la
publication réputée réguliére de I'arrété de mise en concordance (cass. 3¢ civ., 11 mai 2006,
n°05-19-972).

La procédure de mise en concordance du lotissement « Nord 2™ tranche » avec le PLUi est menée
dans le cadre de l'article L.442-11 du Code de l'urbanisme qui dispose que :« Lorsque l'approbation




d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu intervient postérieurement
au permis d'aménager un lotissement ou a la décision de non-opposition a une déclaration préalable,
l'autorité compétente peut, apres enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du
titre Il du livre ler du code de I'environnement et délibération du conseil municipal, modifier tout ou
partie des documents du lotissement, et notamment le réglement et le cahier des charges, qu'il soit
approuvé ou non approuvé, pour mettre en concordance ces documents avec le plan local
d'urbanisme ou le document d'urbanisme en tenant lieu, au regard notamment de la densité
maximale de construction résultant de !'application de I'ensemble des regles du document
d'urbanisme. ».

Au titre de l'article R.442-19 du Code de l'urbanisme, I'autorité compétente pour prononcer la
modification de tout ou partie des documents est |’autorité compétente pour statuer sur les demandes
de permis d’aménager, c’est-a-dire le Maire, ou son représentant.

La décision portant modification des documents du lotissement prendra la forme d’un arrété de mise
en concordance, aprés enquéte publique réalisée conformément aux articles L.123-1 a L.123-19 et
R.123-1 a R.123-46 du Code de I’environnement, ainsi qu’'une délibération motivée du Conseil
municipal.

Aucune évaluation environnementale n’est nécessaire pour la procédure de mise en concordance d’un
cahier des charges de lotissement. La présente procédure vise simplement a substituer certaines regles
du cahier des charges par les régles de droit des sols du PLUi en vigueur. L'impact de ces régles sur
I’environnement a été étudié dans le cadre de I'élaboration du PLUi.

b) Le déroulement de I’enquéte publique

La procédure d’enquéte publique s'effectue dans les conditions suivantes :
v Lancement de I’enquéte publique et information au public

Monsieur le Maire de Le Barcares a pris un arrété en date du 04 mai 2026, transmis a la préfecture des
Pyrénées-Orientales le 04 mai 2026, portant ouverture de I'enquéte publique préalablement a la mise
en concordance du cahier des charges du lotissement « Nord 2°™ tranche » avec le Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal (approuvé le 24/02/2026), pour une durée de 26 jours consécutifs du
lundi 1°" juin 2026 (8h30) au vendredi 26 juin 2026 (17h00).

Cet arrété indique I'objet de I'enquéte, les dates d’ouverture et de cloture de I'enquéte et les heures
et le lieu ol le public peut prendre connaissance du dossier et formuler ses observations. Un avis
d’enquéte publique a été affiché en Mairie du Barcares et a la localisation des objets de la présente
enquéte publique.

En complément, cet avis a fait I'objet d’une publication sur le site internet de la ville.

Le commissaire enquéteur a été choisi, conformément a I'article R.134-17 du Code des relations entre
le public et I'administration, sur une liste d’aptitude. Il s’agit de Madame Valérie CASTRE.

L'arrété de Monsieur le Maire est rendu public par voie d’affichage en mairie du Barcarés et sur les
lieux objet de I'’enquéte quinze jours avant le début de I’enquéte.
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La

Déroulement de I’enquéte publique

Conformément a l'article L. 132-9 du Code de I'environnement, la présente enquéte dure 26 jours
consécutifs, du lundi 26 juin 2026 (8h30) au vendredi 26 juin 2026 (17h00).

L'ensemble du dossier soumis a enquéte publique ainsi que le registre permettant aux personnes
intéressées de formuler leurs observations sur le projet de mise en concordance, sont mis a disposition
du public aux heures d’ouverture au public :

- Sur le registre d’enquéte ouvert a cet effet, déposé au service urbanisme de la Mairie du Barcares
Boulevard du 14 juillet 66420 Le Barcares ;

- Par courriel a I'adresse : enqueteccbarcaresplui@protonmail.com
- Par courrier a I'adresse suivante : Madame la Commissaire Enquétrice, Enquéte publique relative a
la mise en concordance du cahier des charges du lotissement « Nord 2™ tranche » avec le Plan Local

d’Urbanisme Intercommunal, Mairie de Le Barcares, Boulevard du 14 Juillet, BP 5 66 421 Le Barcares
Cedex.

Commissaire Enquétrice tiendra une permanence les :

- Lundi 8 juin 2026 de 14h00 a 17h00.

- Lundi 15 juin 2026 de 14h00 a 17h00.

Vendredi 26 juin 2026 de 14h00 a 17h00.

Le dossier peut également étre consulté sur le site internet de la ville : www.lebarcares.fr — rubrique

ur

banisme.

v" Publicité

La publicité de 'enquéte publique sera assurée conformément aux articles L.123-10 et R.123-9 a R.123-
11 du Code de I'environnement :

- Affichage d’un avis relatif a I'enquéte publique sur les panneaux administratifs de la commune
du Barcares, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute la durée de
I'enquéte ;

- Publication d’un avis dans un journal diffusé dans le département, 15 jours au moins avant le
début de I'enquéte et dans les huit premiers jours de I'enquéte.

- Affichage d’un avis relatif a I'enquéte publique sur le site soumis a ladite enquéte, 15 jours au
moins avant le début de I’'enquéte et pendant toute la durée de I'enquéte.

v' Cldture de I'enquéte

A la fin de I'enquéte publique, le registre d’enquéte est clos et signé par la commissaire-enquétrice
qui, dans un délai d’un mois, transmet a Monsieur le Maire ou son représentant son rapport et ses
conclusions motivées. Le Conseil Municipal pourra alors, en prenant compte de ce rapport, procéder
a la mise en concordance entre le reglement du cahier des charges et le Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal.



http://www.lebarcares.fr/

3. Présentation du projet de mise en concordance

a) La nécessité d’une mise en concordance du cahier des charges du
lotissement « Nord 2¢™¢ tranche » avec le Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal

Il a été repéré un lotissement pour lequel le cahier de charges nécessiterait une mise en
concordance avec le PLUI. Il s’agit du lotissement « Nord 28™ tranche » autorisé le 18 avril 1958.

En effet, sur la parcelle cadastrée section AX numéro 430, située 2 Avenue de la Tramontane et
partiellement intégrée dans le périmétre du lotissement « Nord 2™ Tranche », la société SA
HABITAT PERPIGNAN MEDITERRANEE a déposé un permis de construire le 18 mars 2026 pour la
construction d’un immeuble collectif en R+4 comprenant 12 logements locatifs sociaux, 2
logements en accession PSLA ainsi qu’un local commercial en rez-de-chaussée, en lieu et place de
I’ancien hotel « Les Régates ».

Ce dossier de permis de construire, conforme aux regles du PLUi approuvé, n’est pourtant pas
conforme a certaines dispositions du cahier des charges du lotissement « Nord 2™ Tranche ».

En effet le cahier des charges du lotissement dispose de régles qui ne sont plus en concordance
avec le réglement du PLUi, notamment en ce qui concerne les cl6tures ou les servitudes de
construction, qui impose par exemple une limitation en R+1 alors que le PLUi autorise une hauteur
de 15 métres sur la parcelle.

Des dispositions du cahier des charges « Nord 2°™ Tranche » s’avérent donc plus restrictives que
les régles édictées dans le réglement du PLUi.

Pour clarifier cette situation, le code de I'urbanisme prévoit, par son article L.442-11 la possibilité
de mettre en concordance les dispositions d’urbanisme contenues dans un cahier des charges de
lotissement avec le PLUI. C'est donc I'objet de cette procédure qui a pour but de supprimer tous
les articles qui n'ont plus lieu d'étre présents, qui sont obsolétes et qui rajoutent de l'incertitude
et qui ne correspondent plus aux régles d’urbanisme actuelles.

A noter que cette mise en concordance :
- Ne modifie en rien les régles d’urbanisme qui s’appliquent sur le lotissement :
Le reglement du PLUi n’est pas modifié. Elle modifie ou supprime les articles du cahier des
charges en incohérence avec le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal, mais les autres
dispositions du cahier des charges continuent a s’appliquer entre les colotis.

- S’inscrit dans la tendance générale de densification des zones urbaines :

La loi ALUR incitait déja a la densification et le PLUi tient compte de cette loi a laquelle s’ajoute
la récente loi Climat et Résilience.

Dans un espace urbain limité en surfaces constructibles, la densification par le haut permet
d’augmenter l'offre de logements et de limiter I'étalement urbain. Elle a été facilitée par
différents assouplissements législatifs dont notamment la suppression du Coefficient
d’Occupation des Sols.




Ainsi en supprimant notamment la régle présente dans le cahier des charges du lotissement

« Nord 28™ tranche » qui impose une hauteur maximale en R+1, I'objectif d’optimisation de
I’espace voulu par la loi ALUR sera renforcé.

Sécurise juridiquement les actes puisque le cahier des charges et le Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal seront en concordance.

b) Le lotissement « Nord 2¢™¢ Tranche »

Ce lotissement comporte un cahier des charges régissant les droits et obligations des colotis. Il a été
approuvé le 18 avril 1958 et s’applique a toutes les parcelles du lotissement.

Plan de situation lotissement




Plan de masse lotissement

Source : cahier des charges du lotissement

Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal a été approuvé le 24/02/2026. Le périmétre du lotissement
« Nord 2™ tranche » est concerné par la zone UC du PLUi.

Source : Plan Local d’Urbanisme Intercommunal




c) Articles du cahier des charges concernés par les modifications
ARTICLE 3 = ACCEPTATION DE LA VOIRIE

b/ CLOTURES : Dans un délai de six mois aprés I'acquisition de son lot, I'acquéreur devra se
clore provisoirement :

1°) en bordure des Rues, de la Route Nationale et marges de reculement, les clétures définitives
ne pourront étre constituées que par des murs bahuts de 0 m,80 de hauteur, plus une partie
ajourée, grillage ou autre, de 0 m,50, en sorte que la hauteur totale sera de 1 m,30, d’un type
approuvé par le Service Départemental de I’'Urbanisme et de I’Habitation.

2°) Sur la voirie « Front de Mer » : les cl6tures seront constituées par un mur bahut de 0 m,55
surmonté d’une partie ajourée de 0 m,50. Les clbtures intérieures seront toujours établies a
cheval sur les lignes divisoires, construites a frais commun ou suivant les régles imposées pour
la mitoyenneté par le droit commun.

Elles auront une hauteur de 1 m,00 et seront surmontées par un grillage de 1 m de hauteur.
Aucune indemnité de mitoyenneté ne pourra étre réclamée a la commune tant qu’elle restera
propriétaires des terrains contigus a celui vendu, tous droits étant réservés au profit de
I'acquéreur contre les acquéreurs futurs desdits terrains contigus.

Ces clauses du cahier des charges seront remplacées par la disposition suivante :
« Les types de cléture et leurs hauteurs sur les terrains dépendant du lotissement seront

conformes aux dispositions des documents d’urbanisme en vigueur (Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal et Plan de Prévention des Risques Inondation) ».

¢/ SERVITUDES DE CONSTRUCTION :

Les acquéreurs sont soumis, dans leur droit d’user des terrains acquis, aux servitudes générales
imposées par les Services de I'Urbanisme et de I’Habitation.

Les constructions seront édifiées en retrait de I'alignement officiel de la voie suivant les
situations indiquées sur le plan général du Lotissement. Les prospects latéraux constituent un
minimum qui peut étre augmenté sans demande de dérogation.

La profondeur des immeubles pourra varier en fonction de la surface constructible, de ce fait
cette derniére sera limitée a :
30 % pour I'immeuble principal
5 % pour les dépendances sur les parcelles ou elles sont prévues et leur hauteur totale
n’excédera pas 2m,50 hors tout.
La hauteur sera limitée a un étage sur rez-de-chaussée normal.

Par ailleurs trouveront application les dispositions du décret 55-1164 du 29 ao(it 1955, portant
réglement d’administration publique de I'article 91 du Code de I"'Urbanisme et de I’Habitation.
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Le morcellement des parcelles initiales, sous quelque forme que ce soit, est interdit.

Les acquéreurs devront, éventuellement, au droit de leur terrain et aux emplacements indiqués
par les Services intéressés, planter et entretenir des arbres d’une essence qui sera déterminée
par la méme autorité.

Toute publicité, de quelque nature et par quelque moyen que ce soit, sera interdite a l'intérieur
du Lotissement.

Toutes les constructions, quelles qu’elles soient, y compris les cl6tures, devront dans tous les
cas, faire I'objet d’une demande de permis de construire dont l'instruction sera faite suivant
les conditions posées par I'ordonnance du 27 octobre 1945 et, le cas échéant, par les textes
réglementaires en vigueur, au moment de l'instruction de la demande.

Les terrains lotis sont uniquement réservés a [I’habitation. Il est par suite interdit aux
acquéreurs d’édifier des constructions autres que celles nécessaires a I’habitation et a ses
annexes.

Les dépendances isolées sont interdites.

Le lotissement ayant un caractere résidentiel, sont exclus d’une fagcon absolue les
établissements classés et tous les établissements qui, sans étre classés, présentent par
I’émission de bruits, d’odeurs ou de fumée, une géne quelconque pour le voisinage, ainsi que
les établissements ou construction heurtant I'esthétique.

Ces clauses du cahier des charges seront remplacées par les dispositions suivantes :
« Les modes de constructions, les matériaux, les hauteurs et de maniére plus générale

toutes les caractéristigues desdites constructions, tout comme leur implantation, devront
étre conformes aux dispositions du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal en vigueur.

Les types d’occupations des sols sur les terrains dépendant du lotissement seront conformes
aux dispositions du document d’urbanisme en vigueur ».

d/ CANALISATIONS ET RACCORDEMENTS : Les acquéreurs pourront se brancher a leurs frais
sur les conduites nouvelles établies dans les voies projetées, y ouvrir des tranchées, a charge
pour eux de se conformer aux reglements des Services Publics en vigueur et de remettre les
lieux en état immédiatement apres I'achévement des travaux. La Commune fera effectuer, le
cas échéant, a leur frais la réfection de la chaussée ou du trottoir. Les branchements aux
canalisations d’eau et d’égout sont obligatoires pour les acquéreurs. Une autorisation
préalable des Services Municipaux sera exigée.

Cette clause est remplacée par la disposition suivante :

« La gestion des eaux (pluviales, potables ou usées) sur les terrains dépendant du
lotissement seront conformes aux dispositions du document d’urbanisme en vigueur ».
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Les autres articles présents dans le cahier des charges (article1 -2-3a-3e—-3f-3g)ne
sont pas modifiés. Bien que parfois obsolétes, ces articles sont hors du champ d’application
du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal et ne sont donc pas modifiés.
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4. Annexes

a) Délibération du Conseil Municipal
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b) Arrété municipal d’ouverture de I’enquéte publique
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c) Avis d’enquéte publique

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Commune du BARCARES

Mise en concordance du cahier des charges du lotissement « Nord 2™
Tranche », situé entre |’Avenue de la Tramontane et le Boulevard du Golfe
du Lion, avec le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Par arrété municipal, le Maire du Barcarés a ordonné l'ouverture d'une enquéte
publigque portant sur la mise en concordance du cahier des charges du lotissement « Nord
2™ Tranche », avec le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal.

A cet effet,
Madame Valérie CASTRE, a été désignée comme commissaire enguétrice.

L'enquéte se deroulera a la mairie, du lundi 1% juin 2026 au vendredi 26 juin 2026 inclus,
aux jours et heures habituels d’ouverture, soit de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h00 du
lundi au vendredi.

Madame la commissaire enquétrice recevra en mairie les : lundi 8 juin 2026 de 14H00 3
17H00, lundi 15 juin 2026 de 14H00 4 17HO0O0, et vendredi 26 juin de 14H00 a 17HO0.
Pendant la durée de 'enquéte, les observations du public, formulées par écrit, pourront
étre adressées a: Madame la commissaire enguétrice — enquéte publique relative a la
mise en concordance du cahier des charges du lotissement avec le PLUi — Mairie de Le
Barcarés- Boulevard du 14 Juillet B.P. 5 - 66421 LE BARCARES CEDEX ou adressées par
mail & Vadresse suivante: enqueteccharcaresplui@protonmail.com ; elles seront
consignées sur le registre d’enquéte déposé en mairie ;

Le rapport et les conclusions de la commissaire enquétrice pourront étre consultés a la

mairie a I'issue de 'enquéte.
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d) Affichage

Sur site
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En mairie
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Photographies de I'affichage sur le site



Affichage sur le panneau interactif a I'entrée de la mairie
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Dans la presse
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Sur le site internet de la mairie

ENQUETE PUBLIQUE :

MISE EN CONCORDANCE DU CAHIER DES CHARGES DU LOTISSEMENT « NORD 2EME TRANCHE »
AVEC LE PLAN LOCAL D'URBAMISME INTERCOMMUNAL

Par arrété en date du 04 mai 2026, le Maire de la commune du Barcarés a prescrit I'ouverture d'une
enquéte publique portant sur la mise en concordance du cahier des charges du lotissement « Nord

28Me tranche » situé entre I'Avenue de la Tramontane et le Boulevard du Golfe du Lion, avec le Plan

Local d'Urbanisme Intercommunal.

L'enquéte publique se déroulera du 01 juin 2026 au 26 juin 2026.

Une commissaire-enquétrice 3 été désignée pour conduire cette engquéte publigue.
Le dossier sera consultable & la mairie du Barcarés - service Urbanisme - 3 compter de l'ouverture de
lenguéte publigue (01/06/2028).

TELECHARGEMENT

= Délibération du Conseil Municipal
= Arrété du maire

= Ayis d'enquéte publique

PERMAMNEMNCE

Trois permanences seront tenues par Madame la commissaire-enquétrice, en mairie :

= Lundi 8 juin 2026 de 14h a 17h
® Lundi 15 juin 2026 de 14h & 17h
= Vendredi 26 juin 2026 de 14dh a 17h

Extrait du site internet de la ville
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e) Certificat d’affichage
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f) Cahier des charges du lotissement
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Le morcellement des parcelles initiales, sous guelque
forme que ce soit, est interdit,

Les acquéreurs devront, éventuellement, au droit de
leur terrain et aux emplacensnts indiqués par les Services
intéresaés, planter et entretenir des arbres d'une essence
qui sera déterminde par la méme autoriié.

Toute publicité, de quelque nature et par quelgue moyen
que ce solt, sera interdite & l'intérieur du Lotissement,

Toutes les constructions, quelles qu'elles soient, y
compris les clBtures, devront dans tous les cas, faire
1tobjet d'une demands de permis de construire dont 1'ins-
truction sera faite suivant les conditions posdes par 1°'
ordonnance du 27 octobre 1945 et, le cas ésgéant par les
textes réglementaires en vigueur, au moment de 1'instruc—
tion de la demande.

Les terrains lotis sont uniquement réservés a 1! :
habitation, Il est par suite interdit aux acquéreurs d'édi-'
fier des constructions autres nue celles nécessaires &
l'habitation et & zas annexes,

Les dépendances isolées sont interdites.

Le lotissenent ayant un caractdre résidentiel, sont
gxclus d'une fagon absolue les é€tablissements classés et
tona les établissements Qui, sans 8tre classés, présentent
par l'émission de bruits, d'odeurs ou de fumée, une géne
gueleonque pour le voisinage, ainsi que les établisscments
o0 constructions heurtant I'esthétique.

d/ CANALISATIONS et RACCORDELENTS : Les acquéreurs paurront
se dDrancher a leurs frais sur les coanduites nouvelles
€tablies dans les voies projetées, y ouvrir des tranchées
& charge pour eux de se conformer aux r2glements des Services
publics en vigueur et de remettre les lieux en état immé-
diatement aprss l'achéveuent des travaux. La Commune fera
effectuer, lo cas échéant, & leurs frais la réfection de
la chaussée o du trottoir. Les branchements aux canalisa-
tions d'eau st d'égout sont obligatoires pour les acquéreurs.
Une gutorisation préalable des Seérvices lunicipaux sdra
exigée.

e/ PRISE DL POSSESSION : Tout acquéreur prendra le lot &

Lul vencu dang Iefat ol il sera le jour de la wvente,
gans pouvoir grétendre 4 indemnité ouw diminntion de prix
en ralson du dit état, ni pour un wutre motif,

o/
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g) Reglement du PLUi de la zone concernée (zone UC)
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

La zone UC correspond & une urbanisation plus récente et hétérogéne avec des collectifs et du pavillonnaire.

Cetta zone UC comprend elle-méme plusieurs sous-secteurs particuliers a savoir
- Le sous-secteur UCL & Saint-Laurent-de-la-Salangue gui correspond 3 un périmétre particulier
restreignant certaines sous-destinations de constructions,
- Le sous-secteur UCZ a Saint-Laurent-de-la-Salangue confortant la vocation d'équipements publics
du site,
- Le sous-secteur I3 & Saint-Nazaire autorisant certaines sous-destinations t constructions,
- Le sous-secteur UC4 3 Sainte-Marie-la-Mer restreignant les sous-destinations de constructions.

Cette zone UC comprend également certains sous-secteurs cormrespondant aux peérimétres de zones
d’aménagement concarté (FZAC), et qui font 'objet de dispositions particuliéres selon les cas, concernant
notamment de leurs formes urbaines et fonctions urbaines, au regard du projet urbain particulier quelles
expriment chacune. |l s'agit en particulier des sous-secteurs suivants :
- Le sous-secteur WC2-Z : ZAC « Les Alizés » 3 Canet en Roussillon,
*  Le sous-secteur UC2-Z1 : qui encadre la constructibilité du batiment la Loge de Mer situg
dans le périmétre de la ZAC « Port Alizés » & Canet-en-Roussillon,
*  Le sous-secteur WC2-Z2 - qui encadre la constructibilité des constructions situges le long de
I'avenue Jean Moulin, située dans le périmétre de |la ZAC « Port Alizés » & Canet-en-
Roussillon,
- Le sous-secteur WC3-Z : ZAC « Les Régals | » & Canet en Roussillon,
* Le sous-secteur UC3-Z1: secteur destingé 3 des equipements publics etfou collectif
d'intérét general,
- Le sous-secteur UC4-Z : ZAC « de I'Era » @ Saint Nazaire autorisant certaines sous-destinations et
constructions avec des régles dimplantation des constructions différentes.

D'une maniére générale

- certaines dispositions du réglement sappliquent 2 toute la zone UC, d'autres dispositions sont
Propres a un sous-secteur,

- ceraines régles d'aspect extérieur des constructions somt en outre définies par territoire
communal, au sein de différentes zones, en annexe n°2 du livret 3 du réglement écrit, afin de
rendre compte des spécificités qui marquent la diversité des zones urbanisées du territoire,

- des régles d'implantation particulieres le long de certaines voies et éléments naturels sont en outre
definias sur le document en annexe n*4 du livret 3 du réglement ecrit.

De plus, le document graphique du réglement délimite des périmétres ou identifie des linéaires pour
lesquels s’ appliquent &n outre des prescriptions particuligéres, & savoir
- des périmétres de servitude de mixité sociale imposant un minimum de logements sociaux pour les
programmes de logements d'un certain seuil,
- des périmétres de taille minimale de logements,
- les emplacemants réservés au sens de Faricle L151-41, 17 et 2° du Code de I'Urbanisme,
- les emplacements réservés de mixité sociale au sens de Iarticle L151-41, 4° du Code de
I'Urbanisme,
- les espaces boisés classées au sens de I'article L113-1 du Code de I'Urbanisme,
- des secteurs patrimoniaux 3 protéger, conserver, mattre en valeur ou requalifier au titre de "article
L151-1% du Code de I'Urbanisme, a savoir -
- le Village des Sables a Torreilles,
- I'llot Muchir & Canet-en-Roussillon,
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- les ilots des Canétoises rue lle de France et rue des Palmiers (début XXéme) a Canet-n-
Roussillon,
- I'ile des Pécheurs 3 Le Barcarés,
- la délimitation des périmétres des orientation d'aménagement et de programmation [(COAP)
sectorielles en application de I"article R151-6 du code de I"'urbanisme,
= les espaces proches du rivage au sens de I'article L.121-13 du Code de I'Urbanisme, qui imposent
une extension limitée de 'urbanisation.

En outre ;

- la désignation des élémeants patrimoniaux ou paysagers 8 protager au titre des articles L151-19 et
L151-23 du Code de ['Urbanisme est précisée sur le document graphique du réglement,

- les périmétres de centralités urbaines intermédiaires, de proximité ou de quartier dans lesguelles
les surfaces de vente des commerces sont encadrées, sont délimitées sur le plan de périmétres
particuliers du document graphigue du réglement,

- les emplacements réservés au sens de Iarticle L151-41, 1% et 2* du Code de FUrbanisme, sont
precisés sur le document graphigue du réglement,

- les emplacements réservés de mixité sociale au sens de Iarticle L151-41, 4° du Code de
I'Urbanisme, sont précisés sur le document graphique du réglement,

- des périmétres de hauteur maximale particuliére des constructions sont délimités sur le document
graphigue du réglement,

- des périmétres d'emprise au sol maximale particuliére des constructions sont délimités sur le
document graphigue du réglement.

Pour 'application des dispositions du réglement, il convient de combiner I'ensemble des dispositions
communes et particuliéres du réglemeant crit, ainsi que celles du document graphigque du réglement.
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CHAPITRE I.
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D'ACTIVITES

I) INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET 50US DESTINATIONS

A) Cadre général :

1) Pour I'ensemble de la zone UC:

Sont précisées dans le tableau suivant :

Les constructions et autres utilisations des sols qui sont admises sous condition [ ), ou interdites l].

Les constructions et autres utilisations des sols, qui ne sont pas interdites ou soumises a conditions
particuliéres listées dans le tableau ci-dessous, sont admises dans la zone, gu’elles figurent dans le tableau
{ ), ou non. Et ce sauf pour le sous-secteur UChd dans lequel seules sont admises les utilisations du sol
visées dans ledit tableaw.

Les conditions définies pour admettre certaines constructions et autres utilisations des sols sont précisées
2 la suite du tableau ci-dessous.

2) Au titre des dispositions relatives & F'aménagement et la protection du littoral :

Aux dispositions ci-dessus, s"ajoutent les dispositions particuligres suivantes -

Dans les espaces proches du rivage au sens de 'article L.121-13 du Code de I'Urbanisme, I'extension de
I'urbanisation est limitée.

3

Constructions Zone UC

Destinations

Dans
le Sous-
reste | secteur | secteur
dela| UCL
wone

Sous-
Sous-

destinations

secteur
Uc3 uc4d | uC2-Z [ Uc3-Z

UCa-z

Habitation

Logement
Hébergement

Commerces
activités
de services

et

Artisanat et
commerce de
détail
Restauration
Commerce

de

services avec
accueil clientéle
Hdtels

Autres
hébergements
touristiques
Cinéma
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Locaux et
bureaux

accugillant  du
public des

administrations
publiques et
assimilés

Locaux

technigues et
industriels des
Equipements | @dministrations

d’intérét et assimilés

collectif et | Etablissements
services d'enseignement,
publics de santg et

d'action sociale
Equipements
sportifs

Salles d'art et de
spectacles

Lieux de culte
Autres
equipements
recevant du
public

Industrie

Autres Entrepot

activités des | Bureau

secteurs Centre de
secondaire | CONEres et
ou tertiaire | @' Exposition
Cuisine dédiée a
la vente en ligne

Exploitation
agricole
Exploitation
forestiére

Exploitation
agricole et
forestiére

Autres utilisations des sols

Les terrains de camping,
caravaning, le dépdt collectif
ou le gardiennage de caravanes
ou de véhicules

Lles parcs résidentiels et
résidences mobiles de loisirs,
les habitations |égéres de
loisirs

Lles dépdts extérieurs de
vieilles ferrailles, de véhicules
désaffectés, de matériaux de
construction et de démolition
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L'ouverture et I'exploitation de
carriéres, ballastiéres et
sabliéres

Affouillements,
exhaussements, travaux,
ameénagements

B) Utilisations des sols admises sous conditions :

Les constructions et autres utilisations admises sous conditions visées dans le tableauw ci-dessus sont
soumises aux dispositions particuliéres suivantes :

Les dispositions suivantes s'appliquent sans préjudice des régles visées au A) relatives a I'amanagement et
la protection du littoral.

*  Artisanat et commerce de détail

Voir dispositions communes applicables :
- aux centralités urbaines intermédiaires, de proximité ou de quartier,
- le long des linéaires commerciaux a préserver.

En outre :

Dans le sous-secteur WCI-7 - les constructions a usage d'activités commercizles sont admises sous réserve
de ne pas dépasser 300m* de surface de vente.

Les commerces sont admis @ condition d’étre le complément normal du quartier d’habitat.

Dans le spus-secteur C3-Z : seuls sont admis les commerces @ condition qu'ils soient le complément
narmal du guartier d"habitat.

Dans le sous-secteur UChd : les constructions de la sous-destination « artisanat et commerce de détail » ne
sont admises que si elles sont liées a I'activité hateligre.

+ Restauration

Dans le sous-secteur UChG : les constructions de la sous-destination « restauration ® ne sont admises que
si elles sont liées a I'activité hiteliére.

*  Activités de services avec accueil clientéle

Dans le sous-secteur UC3-7 - les constructions liges aux activités de services aver accueil d'une clientéle
sont admises a condition d*étre le complément normal du quartier d'habitat.

*  Industrie :

Dans le sous-sectewr UCZ-Z - les constructions a usage d'activités industrielles ou collectives sont admises
seulement si elles sont directement liges au quartier d'habitat (chaufferies collectives...).
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*  Entrepdts -

Dans 'ensemble de |z zone hormis les sous-secteurs UC2, UC2-F UCI-Z, UC3-71 : les entrepdts qui sont
admis 5'ils sont ligs aux utilisations des sols existantes ou autorisées dans |a zone.

+  Exploitation agricole :

Dans les sous-secteurs UC3 et UC4-Z : les modifications et extensions des constructions agricoles sont
admises & condition de ne pas créer des nuisances pour |2 voisinage.

«  Affouillements, exhaussements, tTravauy, amEnagements

Les affouillements, exhaussements, travaux et aménagements des sols sont admis s'ils sont liés aux
utilisations des sols existantes ou autorisées dans la zone, et 3 condition qu'ils ne compromettent pas la
stabilité des sols ou écoulement des eaux (sauf ponctuellement pour des bassins de rétention ou de
stockage des eaux), et ne portent pas atteinte au caractére du site.

5) En outre, les constructions et autres utilisations sont soumises aux conditions particuliéres suivantes ;

Pour les éléments du patrimoine bati suivants, a8 protéger au titre de I'article L151-19 du Code de
I"'urbanisme, tel qu'identifiés sur le document graphigue du réglement :
En plus des dispositions communes :

- le Village des Sables 3 Torreilles - tous travaux ou aménagements susceptibles de dénaturer les

lieux sont interdits ; L'implantation des constructions doit respecter Fimplantation actuelle,

- Illot Muchir @ Canet-en-Roussillon : les constructions devront respecter I'architecture
traditionnelle des villas “Muchir” tant sur le plan des formes et des volumes qu'en matiére d'ouvertures,
de matériaux et d'aspect extérieur ; elles doivent respecter 'ordennancement général de Filot,

- les ilots des Canétoizes rue lle de France et rue des Palmiers [début XX&me) & Canet-en-Roussillon :
les constructions autorisées devront s'inspirer par leurs formes, leurs volumes et leur architecture des villas
environnantas (début XX®) ; elles doivent respecter I'ordonnancement général de ilot,

- pour I'lle des Pécheurs a Le Barcarés © aucune création d’'emprise au sol n'est autorisée ; les
travaux modificatifs de nature & compromettre le caractére des cabanes et de leur environnement sont
interdits ;

11} MIXITE SOCIALE ET FONCTIONMELLE

Voir dispositions communes
En outre :

a] Dans les perimétres de taille minimale de logement délimités sur le document graphigue du réglement -

- Dans le sous-secteur UC2-Z correspondant 3 la ZAC « Port Alizés » de Canet-en-Roussillon :

o Les programmes, ou parties de programmes de logements autres que socCiaux devront
compaorter 50% de logements avant une surface habitable (SHAB) égale ou supérizure 3 60 m2
appréciée a I'échelle de la ZAC (les logements en résidence sénior, de tourisme ne rentrent pas
dans le calcul de ce pourcentage).
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- Sur le reste de la commune de Canet-en-Roussillon :
Les programmes de construction de 3 logements et plus doivent comporter au mains 75%: de logements
ayant une surface habitable (SHAB) égale ou supérieur a 60 m*. Cette régle s'appréciera indépendamment

d’une part pour le programme de logements sociaux il est impose, d'autre part pour les autres logements.

b} Pourcentage de logements SoCiaux :

- Sur la commune de Le Barcarés
Les programmes d'habitations dés 1000m2 de surface de plancher, doivent comparter une proportion de
30% de logements sociaux.

- Sur la commune de Torreilles :
Les programmes d'habitations dés 1000m2 de surface de plancher, doivent comporter une proportion de
20% de logements soCiaux.

- 5ur la commune de Saint-Mazaire
Les programmes d'habitations dés 1000m2 de surface de plancher, doivent comporter une proportion de
20% de logements soCiaux.

- 5ur la commune de Saint-Hippolyte :
Les programmes d'habitations dés 1000m2 de surface de plancher, doivent comporter une proportion de
20% de logements soCiaux.

- Sur la commune de Canet-en-Roussillon ;
- Dans le spus-secteur UC2-Z correspondant & |a ZAC « Port Alizés » ;
2 L'opération devra prévoir un guota minimal de logements sociaux de 35% du
nombre total de logements. Ce gquota devra étre composé d'un minimum de 30%
de Logements Locatifs Sociaux (LLS de type PLAI, PLUS, PLS ou tout autre dispositif
5"y substituant) et le solde pourra étre compose de logements en Accession Sociale
(de type PSLA ou tout dispositif 5y substituant).

- Dans le sous-secteur UC3-Z correspondant & |a ZAC « Les Régals | » -

o L'opération devra prévoir un guota minimal de logements sociaux de 35% du
nombre total de logements. Ce quota devra étre composg d'un minimum de 25%
de Logements Locatifs Sociaux (LLS de type PLAI, PLUS, PLS ou tout autre dispositif
5y substituant) et le solde pourra étre compose de logements en Accession Sociale
(de type PSLA ou tout dispositif 5"y substituant).
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CHAPITRE II.
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

1) VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
A) Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Voir dispositions communes

En outre :

1) Dispositions générales :

a) L'implantation des constructions doit respecter une distance minimale de 5 métres de Falignement
actuel ou prévu des voies et emprises publigques.

Toutefois, une implantation différente peut &tre admise

- lorsqu'il existe sur des terrains voisins des constructions différemment édifiées afin que la construction
projetée s'inscrive en cohérence avec la forme urbaine environnante,

- lorsguiil est nécessaire de sauvegarder un élément patrimonial ou paysager @ protéger au titre des articles
L151-19 et L151-23 du Code de FUrbanisme,

- dans le cas de reconstructions sur emprises préexistantes,

- POV uUn projet participant a la restructuration d'un flot ou de réaménagement urbain afin de permettre le
renouvellement urbain des quartiers,

- pour les eéguipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou dintérét
collectif, ou pour un motif de sécurité publigue.

b} Pour les constructions annexes :

- dans le cas ol la construction n'est pas édifiée I'alignement actuel ou prévu de la voie ou
de I'emprise publique, aucune annexe ne peut étre installée ou édifiée dans cette bande
de retrait de la construction par rapport 3 la voie hormis pour le stationnement des
vahicules,

- par gilleurs, les constructions annexes peuvent étre edifiées sur les limites avec les chemins
pigtonniers ouverts au publics dans Ia limite de 15 m® d"emprise au sol et a condition de ne
pas dépasser 2,80 métres de hauteur, et sous réserve gu’elles ne servent pas d’habitation.
Et ce, excepté pour les piscines qui doivent étre implantées a 1 métre minimum de
I'alignement actuel ou prévu.

c) Les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou  diintérét
collectif -
Mon réglemente.

Toutefois :

2) Cas particuliers :

a] Dans le sous-secteur UC2-7 -
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- Dans ce sous- secteur les constructions peuvent s'implanter en limite d'emprise publique ou observer un
recul de 2,00 métres minimum par rapport aux emprises publiques, dans le respect du plan d'aménagement
d'ensemble de la ZAC et du Cahier des Prescriptions Architecturales et Paysagéres (CPAP).

- L'implantation par rapport aux voies publiqgues ou privées ouvertes a la circulation publigue, des piscines
non couvertes ou dont la couverture fixe ou mobile a une hauteur au-dessus du sol inférieure a 1,80 méetres
(simple déclaration preéalable), n'est pas réglementée sauf le long de la RD 617 ol un retrait de 35 metres
minimum par rapport & I'axe de la chaussae sera respectee.

- Les piscines, dont la couverture fixe ou mobile a une hauteur au-dessus du sol supérieurs 3 1,80 métres
{permis de construire), sont admises a condition d'Stre implantés 8 5 meétres minimum par rapport voies et

a 35 m minimum de I'axe de la RD 617.

b} Dans le sous-secteur UC2-72 -

# les comstructions et installations doivent étre édifiées en amigére de l'alignement des voies
publiques ou privées a usage public existantes, modifiées ou a créer, a une distance ne pouvant
etre inférieure a :

- 60 meétres de I'avenue Jean Moulin pour les constructions a usage d"habitations,
- 5 métres de I'alignement des autres voiss.

+ Toutefois, les régles de calcul ci-avant peuvent étre réduites
- pour les constructions ou installations liées aux réseaux dintérét public, aux services
publics ou encore pour les équipements et batiments publics,
- le long des voies intérieures, des opérations d'ameénagement d'ensemble, afin d'améeliorer
l'intégration dans le site de ces opérations et leur composition générale,
- ou encore lors de travaux mesurés de restauration ou de rénovation de constructions
existantes.

c) Dans le sous-secteur UC3-Z -

+ [De fagon générale, les constructions peuvent &tre implantées soit 3 I'alignement des emprises
publiques ou des voies publigues ou privéss existantes, modifiées ou créées, soit 3 une distance ne
pouvant étre inférieure a 5 métres :

- dans le cas d'une implantation a Falignement des voies et emprises publigues, les balcons,
loggias, débords de toitures et éléments de modénature architecturale en surplomb des
voies, des emprises publiques devront respecter « |'arrété du Maire relatif aux dimensions
maximales des saillies autorisées sur le domaine communal ® en vigueur,

- dans le cas d'une implantation en recul par rapport aux emprises publiques ou voies
publiques ou privées existantes, modifiées ou créées, ce recul pourra £tre réduit 3 3 matres.
Les débords de toitures (interdits sur les murs pignons mitoyens), balcons, loggias et
éléments de modénature architecturale pourront dépassaer de 1a limite constructible de
0,40 métre minimum dans la limite de 0,80 métre maximum,

- des dispositions différentes pourront étre prises pour les équipements publics, les
logements sodiaux et les constructions d’intérét général (EPHAD...).

* Dans tous les cas, les constructions a usage d’habitation devront respecter un recul de 60 métres
par rapport @ I'axe de la RD 617.

+ L'implantation par rapport aux voies publiqgues ou privées ouvertes a la circulation publique, des
pizcines mon couvertes ou dont la couverture fike ou mobile 3 une hauteur au-dessus du sol
inférieure 2 1,80 m (simple déclaration préalable), n'est pas réglementée sauf le long de la RD 617
ol un retrait de 35 m minimum par rappert a Paxe de la chaussée sera respecte,
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* |es piscines, dont la couverture fixe ow mobile @ une hauteur au-dessus du sol supérieure 3 1,80 m
{Permis de Construire), sont admises & condition d'étre implantés & 1 métre minimum par rapport
aux voies et @ 35 m minimum de I'axe de la RD 617. Cette distance est comptée de |a limite sur
emprise publique au bord du bassin.

d) Dans I'ensemble de la zone :

Par ailleurs des implantations différentes des constructions sont imposées le long des voies et éléments
naturels, selon les indications figurant dans Fannexe n°4 du livret 3 du réglement crit.

B) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Voir dispositions communes

En outre ;

1) Dispositions générales

a) La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite séparative qui en

est le plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points (L=
H/2) sans pouvoir &re inférieure 3 4 métres.

Toutefois, une implantation différente peut tre admise -

- lorsquil existe sur des terrains voisins des constructions différemment edifiees afin que la construction
projetée s'inscrive en cohérence avec la forme urbaine environnante,

- lorsquiil est nécessaire de sauvegarder un Elément patrimonial ou paysager @ protéger au titre des articles
L151-19 et L151-23 du Code de I'Urbanisme,

- dans le cas de reconstructions sur emprises préexistantes,

- pour un projet participant a la restructuration d'un flot ou de réaménagement urbain afin de permettre le
renouvellement urbain des quartiers,

- pour les éguipements et installations nécessaires au foncticnnement des services publics ou d'intérét
collectif, ou pour un motif de sécurité publique.

b} Powr les constructions annexes :
2 les constructions annexes peuvent simplanter dans la bande de retrait de la construction

principale ou sur les limites séparatives, dans |a limite de 15 m* d'emprise au sol et a condition
de ne pas dépasser 2,80 métres de hauteur et sous réserve qu’elles ne servent pas d’habitation,

2 les piscines non couvertes ou dont la couverture fixe ou mobile a une hauteur au-dessus du sol
inférieur @ 1,80 métres sont admises a condition d'&tre implantées & 1 métre minimum des
limites séparatives.

c) les éguipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou diintérét
collectif :
Mon réglemente.
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Toutefois -
2) Cas particuliers :

3] Dans le sous-secteur UC2-7 -

- Les constructions peuvent s implanter en limite séparative ou observer un recul de 2 métres minimum par
rapport aux limites séparatives.

- Les constructions annexes (abri de jardin, barbecuss, pergolas, cuisines d'été, locaux des systémes
techniques de piscines.. ) de faible importance (surface au sol de 10 m* maximum) peuvent &tre autorisses
en limite séparative 3 condition que c2s constructions annexes soient intégrées a 'environnement, gu'elles
ne servent pas d’habitations et de ne pas dépasser 3,5 m de hauteur au faitage et en limite séparative,

- Les piscines non couvertes ou dont la couverture fixe ou mobile a une hauteur au-dessus du sol inférieure
a 1,B0 métres (simple déclaration préalable), sont admises 3 condition d'étre implantées 3 1 métre
minimum par rapport aux limites séparatives,

- Les piscines, dont la couverture fixe ou mobile @ une hauteur au-dessus du sol supérieure a 1,80 métre
(permis de construire), sont admises a condition d’étre implantées a 4 métres minimum par rapport aux
limites séparatives. Pour les hitels et les résidences de tourisme, une distance de 1 métre pourra tre
admise sur 1 ou 2 cotés, dans le cadre d’une réhabilitation 2t si au moins une longueur et une |argeur sont
accessibles aux personnes a mobilité réduite.

b) Dans le sous-secteur UC3-Z :

- La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite séparative qui en
est le plus proche doit étre au moins égale @ la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points (L=
H/2) 5ans pouvaoir étre inférieure 3 3 métres. Les débords de toiture (interdits sur les murs pignons), balcons,
loggias et éléments de modénature architecturale pourront dépasser de la limite constructible de 0,40 m
minimum dans la limite de 0,80 métre maximum.

- Les constructions annexes (abri de jardin, barbecues, pergolas, cuisines d’été, locaux des systémes
techniques de piscines...) de faible importance (surface au sol de 10 m2 maximum) peuvent &tre autorisées
en limite séparative 3 condition que c2s constructions annexes soient intégrées a I'environnement, gu'elles
ne servent pas d'habitations et de ne pas dépasser, dans le cas de toiture en tuile, 3,5 m de hauteur au
faitage, ou, dans le cas de toiture-terrasse, 2,5 m de hauteur hors tout,

- Les piscines, quel que soit le type, sont admises 3 condition d’&tre implantss 3 1 métre minimum par
rapport aux limites séparatives. Cette distance est comptée de I3 limite séparative au bord du bassin,

- Des dispositions différentes pourront étre prises pour les équipements publics, les logements sociaux et
les constructions d'intérét genéral (EPHAD...)

c) Dans le sous-sacteur UC4-7 -

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de Ia limite séparative qui en
est le plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points (L=
H/2) sans pouvoir étre inférieure @ 3 métres.
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d) Sur la commune de Saint-Nazaire sauf dans le sous-secteur UC4-7 -

Les constructions peuvent étre réalisées soit en limite séparative, soit en respectant une distance comptée
horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite parcellazire gui en est le plus proche
devant au moins Etre égale a la moitié de la différence d"altitude entre ces dewx points (L=H/2) sans pouvoir
étre inférieure 3 4 métres.

2] Sur la commune de Le Barcarés :

Dans le cas d’un terrain présentant une largeur de facade sur la voie ou Fespace public inférieure ou égale
a 12m, il est possible d'implanter la construction soit sur les 2 limites séparatives latérales, soit sur une
seule limite séparative latérale.

f] Dans 'ensemble de la zone :

Des implantations différentes des constructions sont imposées le long des voies et éléments naturels, selon
les indications figurant dans I'annexe n*4 du livret 3 du réglement crit.

C) Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Voir dispositions communes

D) Emprise au sol

Voir dispositions communes

En outre :

1) Dans I'ensemble de la zone UC :

L’emprise au sol maximale des constructions admises est indiguée sur les périmétres d’emprise dafinis sur
le document graphique du réglement.

Pour rappel : des dispositions particuliéres peuvent étre applicables en référence au Plan de Prévention des

Risques d'Inondations (PPRI) en vigueur. || convient donc de se référer a ce document et notamment a la
cartographie et au réglement spécifique du PPRI.

2] Pour File des Pécheurs & Le Barcares :

Le coefficient d'emprise au sol de construction doit &re maintenu a existant, exception faite pour les
pergolas et les abris de jardin.

E) Hauteur

Voir dispositions communes
En outre :

La hauteur des constructions doit respecter a la fois les régles de hauteur absolues et relatives definies di-
apres.
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1} Dispositions générales :

* Hauteur absolue :

La hauteur maximale absolue des constructions est de 9 métres sauf hauteurs maximales particuliéres des
constructions indiquées sur les périmétres définis sur le document graphigue du réglemeni.

Cette hauteur maximale absolue peut &tre augmentée jusqu'a 20% dans le cas d'un projet participant a la
restructuration d'un flot ou @ un réaménagement urbain afin de permettre le renouvellement urbain des
quartiers.

Cependant, la hauteur des constructions annexes et des locaux collectifs de stockage du matériel nécessaire
aux jardins partagés ne doit pas dépasser 280 métres.

Les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des senvices publics ou dintérét collectif -
Mon réglementé.

* Hauteur relative
La hauteur relative [H) est définie en fonction de |a distance (L) entre la construction et ['alignement opposé
de la voie sur laguelle cette construction fait face. Elle ne s"applique que sur |a fagade donnant sur la voie.

Cette hauteur doit respecter larégle H= L

2] Cas particuliers :

a] Dans le sous-secteur UCT :

La hauteur maximale absalue des constructions est de 9 métres. Pour les constructions présentant plusisurs
unites de logement, la hautsur peut £tre portée 3 12 métres.

b) Dans le sgus-secteur UC2-71 ¢

La hauteur maximale des batiments est limitée a celle de la construction existante.

c) Dans le sous-secteur UC2-£ -

La hauteur des constructions 25t mesurés & partir du sol naturel existant avant travaux défini par un
plan d'altimétrie détaillé jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

d) Dans les sous-secteurs UC3-Z et UC3-Z1 :

Dans le cas de terrains faisant 'objet d'une forte déclivitd, la hauteur des constructions st mesurée au
niveau du point altimétrigue le plus haut par tranche de 30 m maximum de longueur.

2] Dans les sous-secteurs UC2-Z et UC3-Z -

La hauteur des constructions annexes et des locaux collectifs de stockage du matériel nécessaire aux jardins
partagés ne doit pas dépasser 3.50 métres.

1) Sur le reste de la commune de Canet-en-Roussillon :

La hauteur des constructions est limitée & 6,50 métres pour les toits terrasses et 3 9 métres pour les toits
en pente.
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3) Dans les espaces proches du rivage :

Moncbstant les dispositions du 1) et du 2) :

Dans les espaces proches du rivage tels gue délimités sur le document graphigue du réglement, les
constructions nouvelles ne peuvent dépasser la hauteur des constructions existantes environnantes au sein
de la zone définie sur le document graphique dans laguelle le projet se situg, y compris celles relevant de
la destination « Equipement dintérét collectif et services publics ». Ces dispositions ne font cependant pas
obstacle a une élévation plus importante a condition gu'elle reste ponctuelle a I'échelle du terrain d’assiette
d’un projet, et exprime une qualité architecturale et urbaine.

Toutefois, un dépassement de hauteur peut étre ponctuellement admis s'il permet la réalisation d’un projet
d'intérét général, respectant le principe o extension limitée a I'échelle du quartier environnant.

II} QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONMNEMENTALE ET PAYSAGERE
Voir dispositions communes
En outre :

* Dans les sous-secteurs UC2-Z et UC3-7 -

< Les constructions ne doivent pas, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur
aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, des paysages
naturels ou urbains, ainsi gu'a la conservation de perspectives monumentales.

o Tout projet de construction doit faire I'objet d’une composition architecturale qui prend en
compte les caractéristiques du terrain dimplantation.

o L'organisation des éléments du programme, l'implantation et I'épannelage des volumes doivent
comrespondre & un parti d’aménagement, de modelage et d'utilisation des espaces extérieurs,
qui évite au maximum les terrassements impoertants.

A) Fagades, matériaux, coloris, ouvertures et menuiseries
Voir annexe n"2 du livret 3 du réglement &crit

B) Toitures et terrasses

Voir dispositions communes

Toutefois :

1) Dans le sous-secteur WC2-Z ;

Seules les toitures terrasses sont autorisées, excepté dans le sous-secteur UC2-Z1.

2) Dans le sous-secteur WC3-Z :

a) Les toitures seront réalisées :
s En tuile canal ou en tuiles mécanigues de dimensions d'onde similaire, de teinte rouge. Les tuiles
canal flammeées sont interdites. Elles devront suivre I'inclinaison des pentes traditionnelles, entre
30 et 33%,
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*  en terrasses accessibles ou non. Elles seront de teintes noires ou grises. Elles pourront également
£tre protégéss par une couche de gravillon de teinte grise ou végétalisées. Les revétements
aluminisés sont interdits.

b) D autres formes de couverture et de matériaux pourront étre acceptées sous réserve de constituer le
complément logique de I"'architecture développée au sein de 'opération d’aménagement d’ensemble.

) Linsertion de panneaux solaires ou photovoltaigues ou toutes autres solutions technigques seront
autorisées sous réserve que ceux-c soient en cohérence avec I'architecture des constructions.

3) Sur le reste de la commune de Canet-en-Roussillon :

Sauf pour les équipements d'intérét collectif et services publics :

- les terrasses accessibles couvrant la totalité d'un batiment sont interdites,

- les terrasses sont autorisées a condition de ne pas dépasser 25 % des surfaces de la totalité des toitures
et si elles correspondent au prolongement d'une piéce principale.

C) Clotures
Voir dispositions communes

Toutefois :

1) Dans le sous-secteur WE2-7 :

] La hauteur totale des ddtures ne peut excéder -
- 1,80 métres en bordure des voies publiques ou privées et sur limites séparatives.
b) Les magonneries de type suivant sont autorisées ; pierres naturelles, cayroux, claustras en teme cuite ou
similaire, briques ou agglos avec enduits et peinture.
c) Les matériaux de type grillage @ maille non soudée, matériaux plastigques type coupe-vents, canisses,
toles ondulées sont interdits.
d) Les cldtures a claire-voie devront étre doublées d'une haie vive.
) Le plan des cldtures si elles sont créées devra &tre joint au permis de construire.

2) Dans le sous-secteur WC3-Z :

a) Les cldtures sur voies et emprises publigues, ainsi qu'en retour des places de stationnement individuel
aurent une hauteur maximum de 1,60 métre. Elles pourront étre constituées d'un grillage rigide a maille
rectangulaire ou de grilles a barreaudage vertical de couleur foncée (blang/ vert interdits). Elles pourront
également &tre constituées d’un mur plein enduit obligatoirement.

b) Les clotures en limite séparative auront une hauteur maximum de 1,80 métre. Elles seront
obligatoirement constituées d'un grillage rigide @ maille rectangulaire de couleur foncée (blanc | vert
interdits),

c) En zone inondable, sur emprises publigues et en limites séparatives, les ddtures devront présenter une
perméahilité de 80%. En ce sens, elles seront réalisées en grillage rigide @ maille rectangulaire. Elles devront
étre doubléss d'une haie arbustive,

d) Les matériaux de type grillage a maille non soudée, matériaux plastigues type coupe-vent, canisses, tdles
ondulées sont interdits,

&) Le plan des cldtures si elles sont créées devra tre joint au permis de construire.
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3) Sur le reste de la commune de Canet-en-Roussillon :

La hauteur totale des ddtures donnant sur voies et emprises publigues ne pourra dépasser 1,80 m.

) Sur la commune de Le Barcarés :

Le long des voies publiques & grande circulation et routes départementales, une hauteur plus importante
que 1,30m pourra étre autorisés, sans dépasser 1,80m, si la cldture sinscrit harmonieusement dans le
paysage environnant. Pour définir la hauteur supplémentaire autorisée, sera prise en considération la
hauteur des cldtures existantes situées de part et d’autre de celle @ créer.

5) Sur la commune de Saint-Hippolyte :

La hauteur totale des datures donnant sur voies et emprises publiques ne pourra dépasser 1,60 m.

D) Equipements technigues et accessoires a la construction

Voir dispositions communes

En outre :

Woir annexe n°2 du livret 3 du réglement écrit
Toutefois :

1) Dans les sous-secteurs WC2-7 et UC3-Z :

a) Ouvrages en saillies :
* Lessouches de cheminée ne doivent pas étre construites en appligue sur mur pignon ou latéral,
* |es souches de cheminée doivent étre traitées simplement en excluant les tuyaux métalliques ou
fibrociment apparents,
* Les balcons, loggias, débords de toitures et €léments de modénature architecturale en surplomb
des voies, des emprises publiques devront respecter « 'arréteé du Maire relatif aux dimensions
maximales des szillies autorisées sur le domaine communal ® en vigueur.

- Dans le sous-secteur UC2-Z2, uniguement pour les constructions situées le long de I"avenue
Jean Moulin, les régles citdes au Chapitre I, &), s"appliquent au corps principal du batiment.
Les saillies de toiture, les casquettes, les débords de toiture, les balcons, motifs de fagade,
éléments de modeénature, les bow-windows, sont autorisés dans la limite de 1,50 métres
maximum au-dela de I'emprise constructible et a partir de 4,20 métres de hauteur,
uniguement pour les facades paralléles a Favenue Jean Moulin.

b} Energie renouvelable :
Les pentes des toitures peuvent étre modifiées pour une opération donnée. Toutefois, les Eléments
producteurs d'énergie doivent s'intégrer aux volumes architecturau.

c] Enseignes et pré-enseignes -

Elles sont soumises a une réglementation speécifique (Loi du 12 Juillet 2010 dite Grenelle || précisée par le
décret N*2012-118 du 30 janvier 2012 et du ler Aout 2012), et doivent par leurs formes, leurs coloris et
leurs caractéres, ne pas porter atteinte a la qualité du milieu environnant.
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d) Antennes et paraboles :

Elles sont soumises @ une réglementation, et doivent par leurs formes, leurs coloris et leurs
caractéres, ne pas porter atteinte a la qualité du milieu environnant,

Les antennes et paraboles doivent &tre, dans la mesure du possible, communes pour un méme
batiment et placées a l'intérieur des constructions ou de fagon a ne pas faire saillie du volume bati,
Le cas échéant, elles doivent étre intégrées par tous moyens adaptés de maniére & en réduire
I'impact, notamment lorsqu'elles sont vues depuis les voies ou les espaces publics, par exemple en
observant un recul par rapport aux bords des toitures et des balcons.

g] Climatiseurs :

Ils doivent étre totalement encastrés dans le volume bati, ne pas étre apposes en saillie sur les
facades principales et étre protégés si nécessaire par une grille de méme couleur que |z facade,
Cette prescription ne s'appligue pas en situgtion de fagade arriére ou totalement cachée de
I'espace public.

2) Pour rile des Pécheurs & Le Barcarés :

- Les pergolas sont autorisées dans la limite d’une seule par habitation.

- Les abris de jardin sont autorisés dans la limite de 5m® d'emprise au sol.

11} TRAITEMENT ENVIRONMEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NOM BATI ET ABORDS DES

CONSTRUCTIONS

Plantation, espaces libres

Voir dispositions communes

En outre :

Danis e sous-secteur UC3-Z

- Les aires de stationnement seront obligatoirement plantées a raison d'un arbre de haute
tige pour 4 places de stationnement minimum en répartissant ces arbres au sein de celles-
ci,

- Les parties non construites doivent étre plantées a raison d’au moins un arbre de haute
tige pour 100 m2 de surface non construite,

- Les clétures perméables devront &re doublées d'une haie vive,

- Les fonds de parcelles en limite de zone devront étre plantés d'ume haie champétre
constituée de plantes d'essences végétales locales, notamment dans le cas des clotures a
claire-voie ou située en zone inondable respectant de fait une perméabilité d’au moins
B30%,

- Dans les espaces publics et collectifs, les essences végétales devront étre choisies parmi
des espéces locales, de préférence peu consommatrice en eau et évalus au vu du pouvair
allergéne de plantation.

48




Secteur Littoral — Zone UC |~ 46

IV} STATIONMEMENT

Voir dispositions communes
Toutefois :

1) Sur la commune de Saint-Nazaire :

Toute nouvelle construction a destination d'habitation devra prévoir deux places de stationnement ou de
garage par logement sur le terrain d'assiette du projet.

2) Dans le sous-secteur UC2-7 ;

a] Dispositions générales :
s |Le stationnement des véhicules commespondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies de desserte sur le terrain méme.
s Lataille minimale d'un emplacement de parking est fixée 3 5 X 2,5 métres sauf adaptations justifiées
par des impératifs technigues, tout en restant conformes aux NOrMes en vigueur.
= Pour les projets d'ensemble de box ou de garages, ceux-ci devront disposer d'une dimension
intérieure de 5,50 m x 2,80 m minimum pour les constructions neuves.

b) Il doit &tre aménagé :
* Pour les constructions a usage d'habitations en habitat collectif
- 1,2 place de stationnement par logement (dans le volume bati ou a Fextérieur).

* Pour les constructions a usage d'habitation en habitat individuel :
- 1 place de stationnement par logement (dans le volume bati ou a I'extérieur) quel que soit
la surface de la parcelle.

s [Des aires de stationnement visiteurs accessibles depuis Iz voie publigue (non clos) & raison d’une
place pour 10 logements au minimum (habitat collectif ou individuel). Ces aires de stationnement
visiteurs seront réalisées a I'échelle de I'opération d'amenagement.

*  Pour les logements locatifs sodiaux, il devra étre améenage 0,8 place de stationnement par logement
(dans le volume bati ou a 'extérieur).

* Pour les résidences séniors, 0,8 place de stationnement par logement (dans le volume bdti ou a
I'extérieur).

* Pour les entreprises commerciales ainsi que les constructions a usage de bureau
- 1 place de staticnnement ou de garage doit étre aménagée pour 50 m2 de Surface de
Flancher a partir de 200m* de Surface de Plancher.

*  Pour les hitels :
- 2 places de stationnement doivent étre ameénagée pour 3 chambres.

s Pour les résidences de tourisme, 1 place de stationnement par logement {dans le volume bati oua
I'extérieur).
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* Pour les Stablissements de santé, résidence d'accueil de personnes dgées - une place de
stationnement pour 2 chambres.
La capacité du parc de stationnement doit permettre aux visiteurs de stationner leur véhicule
rapidement aprés Pentrée dans 'établissement ol ils souhaitent se rendre. Les places de
stationnement adaptées aux handicaps doivent étre en nombre suffisant.

* Pour les opérations regroupant des Stablissements de santg, sociaux et de bureaux, la
mutualisation des parkings pourra &tre prise en compte a raison de 1 place pour 40 m* de surface
de plancher au-dela de 50 places.

c) En cas d'impossibilité architecturale ou technigue d'amenager sur le terrain de I'opération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement : |2 constructeur peut s'affranchir de ces obligations :

+ Par I'acquisition de ces places dans un parc privé existant ou en cours de réalisation, situé dans
un rayon de 300 métres maximum.

d) Pour les vélos :

* |l doit &tre aménage une zire de stationnement matérialisée et signalée pour les éguipements
publics [établissements d'enseignement, sociaux, culturels, sportifs, médicaux, services et
administrations publigue, salle des fétes, lieux de culte.), ainsi que pour les hdtels et les
entreprises commerciales dont la surface de plancher excéde 200 m®.

*  Pour les constructions @ usage de logements collectifs et de bureaux, il doit &tre aménage un
parc de stationnement fermé (local, box individuels__) dont la surface et les caractéristiques
devront respecter celles définies a I'article R111-14-4 et suivants du Code de la Construction
et de 'Habitation.

3} Dams le sous-secteur UC3-Z :

a] Dispositions générales
* Le staticnnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies de desserte sur le terrain méme.

* La taille minimale d'un emplacement de parking est fixé a 5 X 2,50 m minimum. Pour les projets
d'ensemble de box ou garages, ceux-ci devront disposer d'une dimension intérieure de 5,50 X 2 80
.

b} Il doit Etre aménagsé
* Pour les constructions a usage d'habitation en habitat individuel, au minimum deux places de
stationnement par logement.

* Pour les constructions & usage d’habitation en habitat collectif inférieur a 1000 m2 de surface de
plancher : une place de stationnemsant pour 60 m2 de surface de plancher (dans le volume bati ou
sur la parcelle) avec au minimum 1 place par logement.

* Pour les constructions 2 usage d’habitations en habitat collectif supérieure & 1000 m2 de surface
de plancher : une place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher (dans le volume bati
ou sur la parcelle) avec au minimum 1,5 place par logement.

* Pour les logements locatifs sociaux, ce sont les dispositions de 'article R.111-6 du Code de
['urbanisme qui sont applicables.
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s  Pour les entreprises commerciales zinsi que les constructions @ usage de bureau, une place de
stationnement ou de garage pour 25 m2 de surface de plancher a partir d'une surface de plancher
supérieurs a 200 m2.

*  Pour les hitels, deux places de stationnement ou de garage pour trois chambres d'hatel.

*  Pour les restaurants et cafés, une place de stationnement ou de garage pour 10 m2 de surface de
salle de restaurant cu de café.

* Pour les établissements de santé, résidence d'accueil de personnes agées, une place de
stationnement pour trois chambres. La capacité du parc de stationnement doit permetire aux
visiteurs de stationner leur veéhicule rapidement aprés Ientrée dans I'établissement ol ils
souhaitent se rendre. Les places de stationnement adaptées aux handicaps doivent étre en nombre
suffisant.

c) Pour les vélos :

* || doit étre ameénage une aire de stationnement mateérialisée et signalée pour les guipements
publics et immeubles a usage collactif (établissements d enseignement, sodaux, culturels, sportifs,
medicaux, services et administrations publiques, salle des fétes, lieux de culte,...), ainsi que pour
les hitels et les entreprises commercizgles dont la surface de plancher excéde 200 m2.

*  Pour les constructions a usage de logements collectifs et de bureaux, il doit £tre aménage un parc
de stationnement fermé (local, box individuels...) dont |a surface et les caractéristiques devront
respecter celles définies au Code de la Construction et de I'Habitation (articles R 111-14-4 et 5).
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CHAPITRE III.
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

|) DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

A) Accés
Voir dispositions communes
Toutefois :

1) Dans le sous-secteur UC2-Z :

a) Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés (automobile) @ une voie publique ou privée,
soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménage sur fonds voisin ou éventuellement obtenu
par l'application de I"article 682 du Code Civil.

b) Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte ; défense
contre I'incendie, protection civile, brancardage, enlévement des ordures meénageres...

c) La réalisation d'aménagements particuliers concernant les accés et tenant compte de 'intensité de la
circulation peut étre imposés aprés avis des services competents.

d) 5i les constructions publigues ou privées sont destinées a recevoir du public, elles doivent comporter des
aCces réserves aux pietons, indépendants des accés des vehicules. Ces accés pour piétons doivent Etre
munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes handicapées physigues.

g) Aucune opération ou construction ne peut prendre accés sur les chemins piétonniers et les voies
cyclables & conserver ou a créer ainsi que surla RD 617.

) Pour les constructions individuelles d usage d'habitat, |e nombre d'accés automohbile est limité & une unité
par voie d'une largeur courante.

g) Pour les constructions a usage d’habitat collectif, le nombre de porte de garage est limité a une uniteé
tous les 10 métres au minimum par rue pour les facades implantées a I'alignement de la voie associé si
besoin & un accés commun (portail) pour les parkings ariens a raison d'une unité d’une largeur courante
par rue.

h) Dans le cas diimpossibilités techniques, des aménagements aux régles f, g, pourront étre accepteés.

2) Dans le sous-secteur UC3-7 ;

a) Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés (automobile) @ une voie publique ou privée,
soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménage sur fonds voisin ou éventuellement obtenu
par I'application de I'article 682 du Code civil.

b) Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense
contre I'incendie, protection civile, brancardage, enlévement des ordures meénageres...

c) La réalisation d'aménagements particuliers concernant les accés et tenant compte de 'intensité de la
circulation peut étre imposeés apras avis des services competents.

d) 5i les constructions publigues ou privées sont destinées a receveoir du public, elles doivent comporter des
accés réserves aux pietons, indépendants des accés des veéhicules. Ces accés pour piétons doivent étre
munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes handicapées physigues.

g) Aucune opération ou construction ne peut prendre accés sur les chemins piétonniers et les voies
cyclables @ conserver ou a créer ainsi que surla RD 617.
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) Pour les constructions collectives ou « semi-individuglles ® 3 usage d’habitation, le nombre de porte de
garage est limitd & une unité tous les 10 métres au minimum par rue pour les facades implantées 3
I'alignement de la voie associée. Le nombre d’accés commun (portail) pour les parkings aériens est limité a
deux unités d'une largeur courante par rue.

g) Dans le cas d'impossibilités techniques ou pour des raisons architecturales etfou de typologies des
constructions, des aménagements aux régles du précédent alinéa f pourront étre accepteés.

B) Voirie
Voir dispositions communes
Toutefois :

* Dans les sous-secteurs UC2-Z et UC3-Z :

- Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant &
I'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui
v sont Edifides.

- Les voies 52 terminant en impasse doivent &tre aménagées de facon 3 permettre aux
véhicules de faire aisément demi-tour, =t doivent présenter des caractéristiques
correspondant a leur destination.

- Lorsque l'impasse est située en limite seéparative, il doit Stre réserve la possibilité de
prolonger ultérieurement la voie sans occasionner de destruction.

- lasécurité des piétons doit étre assurée par des ameénagements adéquats.

- Les voies structurantes doivent prévoir des aménagements spécifiques pour les modes de
déplacements doux.

11} DESSERTE PAR LES RESEAUX

A) Alimentation en Eaux Potable

Voir dispositions communes
Toutefois :

* Dans les sous-secteurs WC2-F et UC3-Z :

Toute construction ou installation nouvelle & usage d'habitation ou d'activité doit &tre raccordée au
réseau collectif d'eau potable de caractéristiques suffisantes.
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B) Assainissement
Voir dispositions communes

Toutefiois -

* Dans les sous-secteurs UC2-7 et UC3-7 -

- Toute construction ou installation nouvelle a usage d'habitation ou d'activités doit évacuer
ses eaun wseées par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif
d'assainissement de caractéristiques suffisantes.

- Les eaux usées sont obligatoirement séparées des eaux pluviales ou assimilées (eaux dites
# Claires »).

- Les constructions doivent étre raccordees au réseau public dassainissement separatif
d’eaux usées par un branchement souterrain présentant en limite du domaine public une
boite de raccordement visitable. Ce branchement ne peut recevoir que des eaux usées
domestiques [eaux vannes et eaux menageres) ou des effluents de méme nature et
composition que les eaux a dominante domestique. Les effluents lies a des activités
economigues doivent faire 'objet d'un prétraitement.

- Les rejets d'eaux claires (drainages, eaux de ruissellement des cours et terrasses, eaux
pluviales, eaux de vidange de piscines et cuves ou rejets de pompe a chaleur...) de quelgue
nature ou Provenance que ce 5oit ne doivent en aucun cas rejoindre le réseau séparatif
d'eaux usées. Sont également prohibés, les rejets d'hydrocarbures, de substances
chimiques, corrosives, inflammables, ou effluents septiques en provenance de fosses.

C) Eaux pluviales
Voir dispositions communes
Toutefois :

= [Dans les sous-secteurs UC2-7 et UC3-7 -

- Les ameénagements réalisés doivent permettre et garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau sans générer d'apports domt limportance serait incompatible avec la
capacité de I'émissaire.

- Lelibre écoulement des eaux pluviales doit étre assuré par la réalisation d'aménagements
et de dispositifs appropriés et proportionnés permettant I'évacuation directe et sans
stagnation vers un déversoir désigné.

- Aucun cbstacle ne doit &tre apporté au libre écoulement des eaux pluviales dans les
ruisseauy ou caniveaux existants sur le terrain. Les points de rejet de ces ouvrages me
doivent pas étre modifiés.

- Toutes dispositions utiles doivent &tre prises afin d'éviter les risgues d'écoulement des eaux
pluvizles sur les propriétés voisines.

- L'évacuation des eaux pluviales des parties arriére des terrains ou des lots nouveaux doit
Etre assurée vers |a chaussae. Une adaptation peut étre admise en cas de dénivellation trop
importante. Le niveau des planchers des constructions devra &tre défini en conséquence.

- Les exutoires et réseaux d'eaux pluviales ne peuvent recevoir a titre habituel et permanent
des effluents usés dorigine domestique ou industrielle susceptibles de modifier la qualité
du milieu récepteur.
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- Concernant les eaux claires et en particulier les surverses ou les vidanges des piscines,
CUVES OuU réservoirs, elles seront dirigées sur le réseau pluvial. En l'absence de réseau, le
projet devra prendre en compte leur écoulement ou leur réutilisation sans apporter de
conséquences sur les propriétés voisines.

- Enl'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les amEnagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant 4 la limitation des
débits évacués de la proprieté) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.

- Le déversement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement urbain est
strictement interdit.

D) Réseaux divers
Voir dispositions communes

Toutefois

* [Dans les sous-secteurs UC2-Z et UC3-Z -

- Les résegux de distribution doivent &tre &tablis en souterrain (électricité, téléphone,
télédistribution, fibre optigue, vidéosurveillance) ou de telle maniére gue 'installation soit
la plus discréte possible et ne nuise pas au caractére des lieux.

- Aucun céblage en facade n'est autorisé.

E) Ordures ménagéres et déchets assimilés
Voir dispositions communes
Toutefois -

# Dans les sous-secteurs UC2-F et UC3-7 -

- Un ou plusieurs emplacements a container d'un accés direct sur 1a rue pourront Etre exiges.
Le ou les emplacements retenus en fonction de la situation du terrain et du nombre de
logements devront étre clairement précisés dans les demandes d'autorisations
d'urbanisme.

- Le projet de construction pourra &tre concerné par une collecte d'apport volantaire en
ordures meénagéres reésiduelles et en déchets meénagers recyclables par conteneurs
enterrés. Le propriétaire devra prendre I'attache des services intéressés.

F) Défense extérieure contre I'incendie

Voir dispositions communes
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Champ d’application

Le présent réglement du Plan local d'urbanisme intercommunal tenant lieu de Plan de Mobilité (PLUI-D) s'applique
au termitoire de la Communauts Urbaine de Perpizgnan Méditerranés Métropole. La partie du territoire couverte par
le Plan de Sauvegarde et de Miss en Valeur de Perpignan (PEMV), tel que delimite sur le document graphique du
réglement [plan graphigue n*3.2.1), est exceptée du périmétre du PLUG-D.
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Division du territoire en zones

Le réglement du PLUI-D de Perpignan Mediterranée Métropole délimite au sein de chague secteur géographique tel
que defini ci-avant, des zones urbaines (U], @ urbaniser (AU], agricoles {A), naturelles et forestieres (M).

Ces zones comprennent des sous-secteurs avec des régles particuligres correspondant notamment 3 des formes ou

fonctions urbaines spécifiques ou pour répondre aussi & certains enjeux particuliers, en plus d’autres prescriptions
particulidres.

Composition du reglement

Le réglement du Plan Local d'Urbanisme intercommunal tenant lieu de Plan de mobilitg [PLUI-D) de Perpignan
Meéditerranées Métropole (PMM) opposable au titre de 'ebligation de conformité définie par l'article L 152-1 du
code de Furbanisme, est compose des documents suivants

I} Un réglement ecrit constitus :

#  duLivret 1 4 Dispositions communes ¥ qui s'appliquent, sauf mentions particuliéres, 2 'ensemble des zones
des différents secteurs géographigue identifiés dans le cadre du PLU-D de PMM ;

*  du Livret 2 ¢ Dispositions particuliéres » qui s"appliguent au szin de chaque secteur gographique identifié
dans le cadre du PLU-D de PMM, aux zones urbaines [U), & urbaniser (AU), agricoles [A), des zones
naturelles et forestigres (M) gui les compeosent ;

*  du Livret 3 & Annexes du réglement ecrit ® constitue de documents prédsant les conditions d’application
du réglement, comportant notamment -

Un lexique permettant préciser certaines notions du réglement ;

Les regles d'aspect extérieur des constructions relevant du territoire des différentes communes,

La palette wegetale correspond notamment aux plantations des espaces libres aux abords des

constructions,

= La liste des voies et €léments naturels le long desquels des régles dimplantation particulieras
s"appliguent,

= Les dispositions particulieres de prévention des risgues dans les espaces soumis 3 des aléas de feux
de forét et de végétation.

1] Les documents graphiques du réglement composes des pigces suivantes -

*  Plan de zonage au 1/5000°™ comprenant :
= Lz délimitation des zones wrbaines (U] 3 urbaniser (AU), agricoles (A) et naturelles et

forestigres (N} avec leurs sous-sectewrs,

=  Perimetres de hautewr maximale particuliére des constructions,

=  Peérimetres d'emprise au sol maximale particuliére des constructions,

= Des périmétras de taille minimale de logements,

= Des lingaires commerciawx a preserver,

=  Les emplacements réservés au sens de I'article L151-41 du Code de FUrbanisme,

= Les emplacements réservés de mixité sociale (article L151-41, 4° du Code de FlUrbanisme)

= La delimitation des périmétres des orientation d'aménagement et de programmation
{D&P) applicables a certains secteurs ou quartiers particuliers, en application de |'article
R151-5 du Code de I'Urbanisms,

=  Le périmétre d'attente d'un projet d’aménagement global (FAPAS) au sens de I"article
L151-41 5* du Code de Flrbanisme,

»  Les espaces boisés classées au sens de "article L113-1 du Code de I'Urbanisme,

=  Les éléments patrimoniaux a protéger (artide L151-1% du Code de Urbanisme],

= Les eléments paysagers et écologiques 3 proteéger [artide L151-23, alinéa 1 du Code de
FUrbanisme),

= Terrains cultivés a protéger (article L151-23, alinéa 2 du Code de FUrbanisme),
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» La designation des batiments en zones A et N pouvant faire I'objet d'un changement de
destimation aw sens de 'article L151-11 du Code de I"'Urbanisme,

=  Les espaces remarguables ou caractéristigues du littoral au sens de 'artide L121-23 du
Ciode de I'Urbanisms,

= Lles espaces de coupures de Furbanisation au sens de Particle 1121-22 du Code de
FUrbanisms,

=  |Les espaces proches du rivage au sens de 'article L121-13 du Code de I'Urbanisme,

=  Les zones non aedificandi,

Annexes plan de zonage :
=  Eléments patrimoniaux ou paysagers a protéger au titre des articles L151-19 et L151-23
du Code de I'Urbanizme,
= Liste des emplacements réserveés au sens de Farticle L151-41 du Code de 'Urbanisme,

Plan de périmetres particuliers :
»  Secteurs stratégiques aux abords des gares et des haltes ferroviaires,
=  Peérimetres particuliers de servitude de mixité sodale,
=  Perimetres de centralités urbaines intermeadiaires,
=  Périmetres de centralités urbaines de proximite,
=  Peérimetres de centralités wurbaines de quartier,
= Secteurs periphériques dimplantation commerciale.

Plan d*épannelages |place de Catalogne, & Perpignan)

Carte des espaces soumis 3 des aléas de feux de forét et de végetation,
Carte des espaces soumis 3 des aléas d'incndation,

Carte des zones humides.
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Application des regles

- Pour application des dispositions du réglement, il convient de combiner I'ensemble des dispositions régissant |2
situation du terrain d'assiette du projet résultant des dispositions communies et particuligres du réglement écrit et
du document graphigue du réglement. Dans ce cadre, des dispositions communes du présent livre 1 sont applicables
sauf dispositions particulieres différentes figurant dans d'autres pigces du réglement portant sur le méme objet,
notamment les dispositions particuligres du livret 2. Par ailleurs, les dispositions du réglement £crit s"appliguent sauf
régles différentes portant sur le méme objet figurant sur les documents graphigues du reglement.

- Sauf dispositions contraires, les dispositions du réglement relatives aux constructions s'appliquent 3 touts
construction nouvelle, extension, annexe, modification ou changement de destination de construction existante.
Elles s"appliguent égalemeant, aux activités, affectations et autres utilisations du sol visées par ses dispositions.

- Pour application du présent réglement, les constructions existantes correspondent aux constructions existantes
& la date d'entrée en vigueur du présent PLUG-D de PRIM.

- Par référence 3 Iarticle R151-21 du code de Furbanisme, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contiguss, de plusisurs batiments dont le
terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriéte ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécie au
regard de la totalité des régles édictées par le plan local d'wrbanisme. Au titre du présent réglement, cette régle
s applique également aux Zones d'Amenagement Concerts.

- Par référence a I'article L111-15 du code de Furbanisme, lorsqu'un batiment réguligrement &difié vient 3 étre
detruit ou demoli, sa reconstruction a lidentique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition
d'urbanisme contraire, sauf si le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement ou 5'il est
de nature 3 porter atteinte a la selubrite ou a la s=curite publique.

- Lorsqu'une construction existants réguliére n'est pas conforme aux dispositions applicables au terrain sur lequel

elle se situe, Pautorisation de realiser les travaux peut étre accordes 5'ils n'aggravent pas la non-conformite de la
construction avec ces dispositions ou qui sont sans effet 3 leur égard.

Portée du réeglement

Pour rappel :

- Les reégles édictées par le PLUR-D de PMM telles que présentées ci-dessus sont opposzbles 3 toute
ocoupation ou utilisation du sol qu'slle soit ou non soumise 2 declaration ou 3 autorisation au titre du Code
de 'Urbanismie, dans les conditions définies par les artides L152-1 st suivants.

- Les destinations et sous destinations des constructions visées par le présent réglement correspondent aux
catégories definies par les articles R. 151-27 et R.151-28 du code de 'urbanisme tel que précise par 'arete
ministériel du 10 novembre 2016 définissant les destinations et sous-destinations de constructions pouvant
&tre réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux d'urbanisme
ou les documents en tenant liew.

- Aux dispositions definies par le présent réglement, se surajoutent notamment les servitudes d'utilité
publigus [SUP] figurant en annexes au présent PLUI-D, dont notamment les dispositions des plans
d'expositions au risque d'incndation PPRI, les dispositions applicables dans les 5PR, et les dispositions du
plan d'expaosition au bruit PEB opposables.
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CHAPITRE I.

USAGES DES SOLS ET DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS
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1) Occupations et utilisations des sols soumis a conditions particuliéres :
A InNsTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'EMVIRONMEMENT (ICPE] &

En dehors des zones d'activités UE et 1AUE et du sous-secteur Ntvb-1 délimitées par ke document graphigue du
réglement :

Les instzllations classées pour la protection de Fernwvironnement (ICPE) sont admises quand elles sont lides 2 une
utilisation des sols autorisées dans la zone, gu'elles scient soumises 3 autorisation, 3 enregistrement ou a
declaration, sous réserve gqu'elles n'engendrent pas de nuisances incompatibles avec le caractere des zones
concernees, ni de dangers ou de risques graves de nuisances pour les populations dans le voisinage proche.

B} PREVENTION DES RISQUES FEUX DE FORET ET DE VEGETATION :

Dans les espaces soumis a des aléas incendie de forét et de végemtion, identifiés dans la carte n*3.2.4 du document
graphigue du réglement, les utilisations des sols sont interdites ou admises sous conditions particuliéres selon les
régles de prévention des risques figurant dans I'annese n°S du livret 3 du réglement &ait.

Dans les zones 3 wrbaniser soumizes 3 un zléa Elevié ou trés gleve, Furbanisation ne peut Stre envisagée qu'en
continuité de Furbanisation existante, sous forme d'un projet d'aménagement d’ensemble comprenant un
pregramme de deéfendabilité limitant ainsi la vulnérabilité du secteur.

) PREVENTION DES RISQUES INOMNDATION

Il convient de se référer aux dispositions des Plans de Prévention des Risques d'Inondation applicables, annexées au
PLUI-D en tant que servitude d”utilité publigue.

Il convient de se référer également aux dispositions des projets de Plans de Prévention des Risques d'lnondation
renduss immédiatement opposables en application de Fartide L562-2 du Code de I'Environnement par arréte
prefectoral. Ces mises en application anticipees figurent également dans les annexes du FLU-D.

Les projets de constructions et d'autres utilisations des sols situés dans les espaces soumis 3 des aléas d'inondation
identifiés dans la carte n"3.2.5 du document graphique du réglement qui ne sont pas concernés par des PPRi en
vigueur ou des mesures de mises en application anticipée ne sont admis que 5ils ne portent pas atteinte 3 la securite
publigue. Le renouvellement urbain dans les tissus urbanisés sowmis a un aléa est admis sous condition de réduire
la vulnerabilite au risque d'inondation.

C. mis) REMFORCEMENT DES CAPACITES EM EAL :

Dans les zones a urbaniser dans lesquelles des travaux de renforcement des capacités d'alimentation en eau potable
sont necessaires, les constructions ne sont admisss qu’a la condition que les travaux les concemant directement
soient effectivement réalisés.

C.1er) RENFORCEMENT DES CAPACITES EM ASSAIMISSEMENT :

Dans les zones & urbaniser dans lesquelles des travaux de renforcement des capacités d'assainissement des eaux

usées sont nécessaires, les constructions ne sont admises gqu'a la condition que les trawvaux les concernant
directement soient effectivernent réalises.

D) PROTECTION DES ZOMES HUMIDES :
Les utilisations des sols ne doivent pas porter atteinte aux zones humides avérées.

Ainsi, seules sont admises au sein des zones humides aveérées, les ufilisations du sol suivantes, des lors gu'elles ne
portent pas atteinte 3 I'intégrité ou aux fonctionnalités de celles-ci :
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Les affouillements, exhaussements, travaux et amenagements des sols, & conditions :

- de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,

- et gue leur réalisation soit liée 3 des opérations :

o ayant pour cbjet la conservation, |a protection, la gestion ou la mise en valeur des espaces et

milieux naturels de la zone,
> ou a l'accueil du public, exclusivement par des structures légéres et démontables et de
cheminements piétonniers, cyclables et équestres perméables {ni cimentés ni bitumés), le mobilier
desting a I"'accueil ou a Finformation du public, les postes d'observation de ka faune,
= ouvisant & assurer la sécurité ou ka salubrité publique.

Les zones humides a ce jour avérées ou potentielles sont cartographiées pour information sur la carte n®3.2.6 du

document graphigue du réglement.

E) ARTISamMAT ET COMMERCE DE DETAIL :

1) Les constructions relevant de |a sous-destination « artisanat et commerce de détail # sont soumises auwx conditions
particuliéres d'implantation définies ci-aprés en fonction des périmétres commerdaux de centralités urbaines et des
secteurs peériphériques d'implantation commerciale dans lesquels se situent, tels que délimités sur le plan des
perimétres particuliers n°3.2.3 du document graphique du réglement.

Centralités Urbaines

Type de Centralité Urbaine
Par cOMMUNE CoNCcernss

Conditions d'implantation

Surface de vente 3 respecter en cas de nouvelle

implantation

Extensions des commerces
existants ayant déji
atteint le seuil de surface
maxamal de wente

Centralité Urbaine Principale
[Perpignan)

Fas de contrainte de surface de vente.

Centralités Urbaines

Intermédiaires

[Boho, Bompas, Cabestany, Conet-an-
Roussilion, Canohés, Entogel Le Bancones,
Liz Soder, Peyrastortes, Pésilla-lo-Rividre,
Pollestres, Anwsates, Somd-Csteve, Saint-

Lovrent-do-lo-Salangue, Saint-Nazeire,

Saleiies, Toulowges, Villelon gue-da-lo-

Saipngue, Willancwwe-co-io-fsha)

Surface de vente de S00m® maximum
par cellule commerciale®.

Sont admises les extensions
dont le cumul ne
dépassent pas 20% de la
surface de vente existante.

Centralités Urbaines de
Proximite
(Toutes les gutres communes)

Surface de vente de 300m* maximum
par cellule commerciale.

Sont admises sileurs
cumuls ne dépassent pas
20% de la surface de vente
Existante.

Centralités Urbaines de
Cuartiers :
[{Sectawrs do Projet Strotégigues [SPS), et
Secteurs Strotégigues aux cbords des
gores ot holtes farmowaires).

Surface de vente de 300m* maximum
par cellule commerciale.

Surface de vente de 120m* maximum
par cellule commerciale.

Si implantation dans un local vacant ou
sur une friche batie, la limite de 120m*
de surface de wente peut &tre
augmentée d hautewr du ssuil maximal

Une ou plusieurs
extensions sont admises si
leurs cumuls ne dépassent
pas 307 de |a surface de
vente existante dans la
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Hors Centralites Urbaines

admis dans la centralité urbaine de la
COMIMUNE CONCEMEs.

* Ay sein  des Zones d'Activites
Ecomomiques (ZAE) Fimplantation de
commerces et les changements de
destination
# artisanat/industrie/service ¥ wvers du
COMMEerce ne somt pas permis, sauf dans
lz cas du prolongement de I'activité de
production ou si la zone 3 vocation a
evoluer  wvers wune zone  mide
habitat/commerce.

limite totale de 1500m*
maximum de surface de
VEnte.

Secteur Périphérique d’Implantation Commerciale (SPIC)

Type de SPIC
Par comIMune concermee

Conditions d’implantation

Surface de vente 3 respecter en cas de
nouvelle implantation

Extensions des commerces

existants ayant déja atteint

le seuil de surface maximal
de vente

SPIC Majeurs
{Perpignan — Aw. & Espogna, Rivesaites — fop
Roussiilon}

*  Surface de wente de S00m®
mimimum par cellule commerciale,
sauf dans le cas d'une implantation
dams un local vacant.

Extension possible sans
contrainte de surface.

SPIC Structurants
{Parpignan-Espoce Polygona at Chateou
Roussillor, Conet-an-Roussilon, Soint-
Lavrent-de-ia-Salangue, Poilastres)

*  Surface de wente comprise entre
300m® et 2500m* par cellule
commerciale. 5auf dans le cas d'une
implantation dans un lecal vacant.

Extension de 30% de la
surface de vente possible
pour les commerces ayant
une surface de vente (3 |a
date d’approbation du PLUI-
D) comprize entre 2500m?
et S000m-.

Extension de 10% de la
surface de vente possible
pour les commerces ayant
une surface de vente de plus
de S000m* {3 |a date
d’approbation du PLUI-DY.

%  Mas Balande :

Surface de wente comprise entre
I00m* et 2500m* par cellule
commerciale. Sauf dans le cas d'une

Une ou plusieurs extensions

{_;p“: i Vocation Spécifique implantation dans un lecal va@nt. sont admises 5i lewurs curnuls
(Perpigran —Maz :uh,:l;:;, Cobastany — Mas & Mas Gudrido - ne dépassent pas 2%‘.‘]15 dela
. —Surface de vente de 2500mF surface de vente existante.
maximum par cellule commerciale.
Sauf dans le cas d'une implantation
dans um local vacant.
*  Surface de wvente comprize entre | Une ou plusieurs extensions
SPIC Relais 300m® et 1000m* par cellule | sont admises si lewrs cumuls

[Smint-Estove, Le Soker, Crnohis)

commerciale. Sauf dans le cas d'une
implantation dans un lecal vacant.

ne dépassent pas 20% de la
surface de vente existante.

En outre :
Pour tous les SPIC définis ci-
dessous

Tout projet d'une surface 3 vocation de
commerce de  détai ou  d'artisanat
commercial doit :
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* MNe pas porter atbeinte  aux
commerces de Centralités Urbaines
par le transfert de commerces
initialement implantés dans une de
ces derniéres et cormespondant aux
surfaces quiy sont autorisées,

*  Llimiter son emprise fonciére en
privilégiant une implantation sur les
surfaces déja artificialisées et les
locaux vacants. (CES & définir)

#  fAssurer une accessibilite par les
transports en commun &t par les
modes actifs efficace et acces voirie

2] Le long des lingzires commerciaux & préserver identifiés sur le plan de zonage du document graphigue du
réglement :

Les changements de destination ou de sous-destination des locaux d’artisanat et de commerce de detail existants
situgs en rez de chaussée des constructions sont interdits.

F) RECOMNSTRUCTION A L'IDENTIQUE &

La reconstruction sur le méme terrain d'un batiment détruit par un sinistre ou démeli depuis moins de dix ans est
admise a identique, 3 condition de conserver la méme destination y compris pour les travaux qui ont pour but
d’améliorer la conformité de la construction avec les régles en vigusur et sauf si le plan de prévention des risques
naturels prévisibles en dispose autrement ou 'l est de nature 3 porter atteinte 2 la szlubrité ou 3 la s&curité

publigque.

(3} ESPACES BOISES CLASSES
Les dispositions des artides 1113-1 et suivants du Code de 'Urbanisme s'appliquent aux espaces boisés dassés
délimités sur le document graphique du réglement.

H) EMPLACEMEMNTS RESERVES

Le document graphigque du réglement délimite et désigne par un numero des terrains sur lesquels sont institues

1) Des emplacements réservés en wue de |a réalisation, dans le respect des chjectifs de mixité sociale, de
programmes de logements qu'il définit, au sens de I"article L151-41, 4° du Code de 'Urbanisme,

2] Des emplacements réserves aux voies et ouvrages publics, installations d'inteéret general au sens de 'article L151-
41, 1° et 27 du Code de FUrbanisme.

L'annexe du plan de zonage n°3.2.2 du document graphigue du réglement liste et numérote ces emplacements
réserves avec la désignation de leur objet et de leurs beénéficizires.

Les dispositions de I"article L152-2 du Code de I"Urbanisme leur sont applicables.

|} PERIMETRE D" ATTENTE DE PROJET D' AMEMNAGEMENT GLOBAL (PAPAG) &

Au sein des périmétres d'attente de projet d'ameénagement global (PAPAG) définis en application de I'article L151-
41, 5° du Code de I'Urbanisme et délimité par les docurnents graphiques du réglement au sein de zones U ou AL,
sont interdites pour une durés maximzle de 5 ans courant 3 compter de "entrée en vigueur de cette servitude, les
constructions ou installations présentant une surface de plancher {SDP) supérieurs & un seuil 3 20m®. Catte servitude
n‘a pas effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination vers une destination
autorisée au sein de la zone considérée, la réfection ou I"extension limitée des constructions existantes.
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) Mixité sociale et fonctionnelle

Les dispositicns relatives a la mixité socizle par Phabitat sont definies d-aprés, sauf dispositions plus particulieres
contraires figurant dans des réglements de zones ou de sous-secteurs.

A) DISPOSITIONS GEMERALES |

Dans les perimétres de mixite sociale delimités sur le document graphigue du réglement, sauf dispositions contraires
dans les réglements de zone, toute opération & destination de logement, gui entraine |a créstion d'une surface de
plancher supérieure a 3 000m* devra indure une part minimale de logements locatifs sodaux indiquée dans |2 plan
de périmétre particulier n*3.2.3 du document graphigue du réglement. En cas de nombre décimal, celui-ci sera
amondi a Pentier le plus proche.

Dians e cadre de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, cette obligation pourra étre satisfaite
& I"échelle du périmétre global du projet, sous réserve que le nombre total de logements locatifs socaux respecte le
taux minimal requis au titre des présentes dispositions.

Sont considéres, au titre du preésent réglement, comme des logements locatifs socdaux, ceux definis et comptabilisés
au titre de Farticle L.302-5 du code de la construction et de I"habiation.

En outre :
B} NSPOSMIONS RELATIVES AUK COMBMUNES SRL :
1) REGLE GEMERALE :

Dians les communes présentant un déficit de logement sodal au titre de la loi Solidarité et Rencuvellement Urbain
[SRU], toute opération de construction comprenant plus de 1 000 m® de SDP (surface de plancher) dédige au
logement ou comptant au moins 15 logements devront intégrer une part minimale de 30 % de logements locatifs
sociaux au sens de I"article L.202-5 du Code de la Construction et de I'Habitation.

2] cas PARTICULIERS :

- Les opérations situées dans des périmétres Cuartier Prioritaire de Iz Ville et relevant Nouveau Programme Maticonal
de Renouvellement Urbain {MPNRU) ne sont pas soumises aux exigences du 2.1) et 2.2) précédents.

- Certains terrains font Fobjet d'emplacements réservés en vue de |z réalisation, dans le respect des objectifs de
mixité sociale, de programme de logements qu'ils définissent selon les indications figurant en annexe du plan de
zonage n*3.2.2 du document graphique du réglemsant.

- Des régles spécifiqgues de mixité sociale dérogeant aux dispositions ci-dessus sont applicables dans les secteurs de
mixité sociale particuliers définis sur le plan des périmétres particuliers n°3.2.3 du document graphigue du
réglement. Ces régles sont définies selon les indications tablies en annexs n°G du Livret 3 du réglement Scrit pour
chacun des périmétres de mixité sociale numéroté sur le plan n*3.2.3 susvisé.

C) DISPOSIMONS RELATIVES AUX COMMUMES CAREMCEES

Four rappel -

Sauf derogation accordée par I'Etat, pour les communes faisant I'objet d'un arréte de carence par le prefet, toute
opération de plus de 12 logements ou de plus de 800 m* de SDP devra inclure au moins 30 % de logements locatifs
sociaux, definis a Farticle L 302-5 du code de la construction et de 'habitation, hors logement finances par un prét
locatif sodal (PLS), conformément aux dispositicns de Particle L.111-24 du Code de I'Urbanisme.

69




Livret 1 — Dispositions Communes

CHAPITRE II.

CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES
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1) Volumétrie et implantation des constructions :

A) IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AU VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES :

*  Casgénéral :

1} Les dispositions indiquées dans chaque zone déterminent les régles d'implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques. Ces régles permettent d'établir la distance L) comptée
horizontalement de tout point d'une construction jusqu'a I"alignement actusl ou prévu de |a voie ou
emprise publique la plus proche.

L'implantation a |'alignement n'enfraine pas l'obligation d'une implantation sur toute la hautewr du
batiment. En effet, des régles de hawteur relative ou de front de rue du réglement peuvent conduire 2 un
retrait de la partie supérieure du batiment.

Me sont pas soumis aux régles dimplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques -

- Les abris réserves aux conteneurs d'ordures menagares,

- Les rampes d'accés ou autres dispositifs d'accés pour personnes 3 mobilité réduite,

- Les rampes d'accés pour le stationnement en souterrain et awtres dispositifs de crculation extérieurs
(coursives, escaliers extérieurs .,

- Les constructions enterrées et celles de plain-pied avec une émergence de 0,60 métre au maximum par
rapport au terrain naturel ou amenage existant, en dehors des piscines,

- Les saillies de toiture, balcons, motifs de fagade, oriels situés & 3 métres du sol au moins dans la limite de 1
métre de profondeur,

- Les dispositifs accessoires a la construction, autres que les climatiseurs,

- Les dispositifs disolation externe pour les constructions existantes,

- Les clotures, végetalisées ou non,

- Les locawx wélos,

- Les abris voitures couverts et non clos.

Dans les zones U, les dispositifs d'isolation esterme pour les fagades des constructions donnamt sur les voies
publiques ne dofvent pas entraver [a bonne tenue de la voie.

2) Des implantations de constructions différentes des régles définies dans les zones peuvent Etre admises :
- quand elles sont rendues neécessaires pour des motifs de sécurite,
- pour respecter les zones non aedificandi le cas echéant definies dans le document graphique du réglement.

Dans tous les cas, Fimplantation par rapport aux woies et emprises publigues n'est pas réglementée pour les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. Toutefois celles-ci doivent
respecter bes zones non aedificandi le cas échéant définies dans le decument graphique du réglement.

Cuand le terrain fait face 3 plusisurs voies et emprises publiguss, |3 régle dimplantation applicable est celle définie
par rapport a la voie cu 'emprise publique la plus longue qui borde le terrain.

*  Retraits de Faxe des Autoroutes et Rowutes Express :
Monobstant toutes autres dispositions du préssnt réglement -

Conformément 3 I"article L 111-6 du Code de 'Urbanismie, en dehors des espaces urbanisés, les constructions ou
installations sont interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du code de |a voirie routiére et de soixante-quinze métres de part et d'autre de
I'axe des autres routes dassées a grande circulation. ¥

Conformément 3 I‘article L 111-7 du Code de |'Urbanisme, cette interdiction nie s'applique pas :
- Aux constructions ou installations lifes ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
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- Aux services publics exigeant Iz proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- Aux batiments d'exploitation agricole ;

- Aux réseaux d'intérét public ;

- Aux infrastructures de production d'énergie solaire, photovoltaique ou thermique.
Elle ne s'zppligue pas non plus & M'adaptation, au changement de destination, 3 la réfection cu 3 I'extension de
constructions existantes.

Des régles d'implantation différentes s'appliquent dans les cas concemés par une stude entrée de ville au titre de
I'article L 111-8 du Cede de PUrbanisme. Ainsi, suite & Pétude « d'entrée de ville - Mas de |la Garrigue » 3 Rivesaltes,
3 "exception des locaux 3 usage d'habitation et des hotels, ces retraits sont réduits 3

- 75 métres de Maxe de Fautoroute A9 ;

- 35 métres de Paxe des RD 300 et RD 83 et de leurs bretelles.

¢ Retraits identifiés dans 'annexe n°*4 du livret 3 du réglement écrit :

Le long de certaines voies ou d'éléments naturels identifizes dans I'annexe n®4 du livret 3 du réglement ecrit, les
implantations des constructions doivent respecter les marges de recul minimales indiquées dans cette méme
aNnexe.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK LIMITES SEPARATIVES &

1) Les dispositions indiguses dans chague zone determinent les régles d'implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives. Ces régles permettent d'établir la distance (L) comptée horizontalement de tout point d'une
construction au point de la limite la plus proche.

MNe sont pas soumis aux régles d'implantation des constructions par rapport aux limités séparatives :

- Les rampes d'accés ou autres dispositifs d'accés pour personnes 3 mobilité réduite,

- Les rampes d'accés pour le stationmement en souterrain et autres dispositifs de drculation extérieurs
[coursives, escaliers extérisurs ...},

- Les constructions enterrées et celles de plain-pied avec une émergence de 0,60 métre au maximum par
rapport au terrain naturel ou amenage existant, en dehors des piscines,

- Les saillies de toiture, balcons, motifs de fagade, oriels dans la limite de 1 métre de profondeur,

- Les dispositifs accessoires 3 la construction, autres que les climatisewrs en vis-3-vis d'habitations ou de locaux
accueillant des personnes,

- Les dispositifs d'isolation externe pour les constructions existantes,

- Les clotures, végetalisée ou non

- Les locaux vélos

- Les abris voitures couverts et non clos

2] Des implantations de constructions différentes des régles définies dans les zones peuvent étre admises guand
elles sont rendues nécessaires pour des motifs de séourité.

Dans tous les cas, I'implantation par rapport aux limites séparatives n'est pas réglementée pour les constructions et
installations nécessaires aux services publics ow d'intérét collectif.

3) En zone urbaine ou 3 urbaniser d'activité économigque [UE ou AUE), les constructions situées en limite de zone a
vocation d'habitation doivent respecter une distance minimale de 10 métres entre les front batis.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN
Entre dewx constructicns non contigués sur un méme terrain, une distance minimale de 4 métres entre elles doit
&tre respectée, sauf contrainte technique liée 3 la configuration du terrain ou 3 une construction existante.

Ces distances peuvent &tre réduites 3 2 métres pour les constructions n'offrant pas d'ouvertures de vis-3-vis.

Me sont pas soumis aux regles d'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un meme terrain :
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- Les abris réservés aux conteneurs d'ordures ménagéres,

- Les ramipes d'accés ou autres dispositifs d accés pour personnes 3 mobilité réduite,

- Les rampes d'accés pour le stationnement en souterain et autres dispositifs de circulation extériewrs
{coursives, escaliers extérieurs .,

- Les constructions enterrées et celles de plain-pied avec une émergence de 0,60 métre au maxkimum par
rapport au terrain naturel ou ameénage existant, en dehors des piscines,

- Les szillies de toiture, balcons, motifs de fagade, oriels dans la limite de 1 métre de profondeur,

- Les dispositifs accessoires 3 la construction, autres que les dimatiseurs en vis-3-vis d'habitations ou de locaux
accueillant des personnes,

- Les dispositifs d'isolation externe pour les constructions existantes.

Dans tous les cas, 'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain n'est pas
réglemientée pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou diintérét collectif.

EMIPRISE AL 500 2

*  Cadre genéral :

L'emprise au sol maximale des constructions est definie au s=in des zones, des sous-secteurs etfou des perimeétres
particuliers d’emprise au sol maximale des constructions définis dans le plan de zonage n*1.2.1 du document
graphique du réglement.

Ces périmétres particuliers délimités dans le plan de zonage n*3.2.1 du document graphigue du réglement
définissent des emprises au sol maximales (CES) par une valeur en pourcentage (%) d"emprise au sol maximale des
constructions rapporté au terrain d'assiette du projet.

Dans certains cas, ces perimétres particuliers définissent aussi ©
- I'impossibilité de création d'emprise au sol supplémentaire de construction, alors indigué sur le document
graphique avec la mention (IC),

- Danz le cas d'une construction faisant preuve d'exemplarité énergétique ou environnementale, ou 3 énergie
positive dans les conditions définies dans artide R151-42, 3° du Code de 'Urbanisme -

- Femprise au sol maximzle des constructions définie par le présent réglement est augmentée de 10%,

= sauf dans les zones UE et 1AUE, dans lesquelles elle est augmentée de 15%.

Ces résles de dépassement ne s'appliquent pas dans les périmétres des abords des monuments historiques, dun
site patrimonial remarquable, d'un site inscrit ow dassé, d'une zone naturalle cu agricoke ainsi que dans les espaces
proches du rivage des communes littorales. En outre, ces dépassements sont admis seulement s'ils assurent une
cohérence architecturale avec les construction voisines.

Dans tous les cas, le CES n'est pas réglementé pour les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif.

* Casde projet participant 3 la restructwration d'un ilot ou de réaménagement urbain :

- Dans le cas d'un projet partidpant a la restructuration d'un llot ou de réamenagement urbain :
- "emiprise au sol maximale des constructions, définie par 2 présent réglement est augmentée de 10%,
- sauf dans les zones UE et 1ALUE, dans lesquelles elle est augmentée de 15%.

Ces régles de dépassement ne s'appliguent pas dans les périmétres des abords des monuments historigues, d'un
site patrimonial remarquable, d'un site inscrit ow dassé, d'une zone naturalle ou agricoke ainsi que dans les espaces

proches du rivage des communes littorales.

Par ailleurs, ces régles de dépassement s"appliguant sous réserve que -
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- l2 projet s'intégre harmonieusement dans le milieu wrbain environnant et ne porte pas atteinte 3 la qualité

paysagere du site,
- gt a condition de créer des espaces extérisurs paysagers de qualité en continuité des constructions.

*  Secteurs stratégigues aux abords des gares et des haltes ferroviaires ;

Dans les secteurs stratégigues aux abords des gares et des haltes ferroviaires tels gue délimités dans le plan des
périmétres particuliers n°3.2.3 du document graphique du réglement, le coefficient d'emprise au sol des
constructions ne peut étre inférieur 3 0,5.

HauTEUR 2

*  Cadre général :

La hauteur maximale des constructions est définie au sein des zones, des sous-secteurs etfou des périmétres
particuliers de hauteur définis dans le plan de zonage n°3.2.1 du document graphique du réglement.

La hauteur maximale des constructions doit respecter les régles de hauteur maximale et relative définies au sein des
différentes zones, sous-secteurs et/ou des périmétres particuliers de hauteur.

La hauteur des constructions est mesurée en tout point de la construction & partir du niveauw du terrain neturel ou
du trottoir ou de la voie existant au droit du projet, jusqu'au sommet de |3 construction.

Sont exclus du calcul de la régle de hauteur :
o dans une limite de 1 métre de hauteur : Les gardes corps et édicules de sécurité,
= dans une limite de 3 métres de hauteur : Les édicules technigues et édicules daccés, cheminges, locaux
techniques ligs 3 la production d*énergie renowvelable, antennes de télévision et paratonnerres, dispositifs
de sécurité, dispositifs d'adration et de climatisation, panneaux solaires, £oliennes, supports de lignes
électriques et d'antennes, grilles de séparation des jardins sur | toit, par-vues.

Les périmétres particuliers de hauteur délimités dans le plan de zonage n®3.2.1 du document graphique du
réglement définissent des hauteurs maximales absolues [HA) en faisant référence selon les cas -
= a une hauteur maximale (H) des constructions exprimées en métres (m) correspondant 3 une hauteur
mesurée 3 partir du sol naturel cu amenags existant avant ravaux.
o pour la commune de Le Barcarés 3 une hauteur maximale [HA) des constructions exprimées en métres (m)
reésultant :

- d'wn premier plan horizontal (H) mesuré depuis le niveau du sol naturel ou aménags exdstant avant
travaux, jusqu'a I'égout des toitures en pente ou 3 I'aréte supérisure de I'acrotére des toitures
terrasses ou a pente trés faibles [batiments industriels, commerciaux et artisanausx),

= azuquel s'zjoute un second plan horizontal (h) mesuré 3 partir du point hawt du plan horizontal
précédent jusgqu'au point le plus haut du faitage de la cowverture ou de la plus haute des
superstructures et édicules technigues.

*  Secteurs stratégigues aux abords des gares et des haltes ferroviaires :

Dans les secteurs stratégiques aux abords des gares et des haltes ferroviaires tels gque délimités dans le plan des
périmétres particuliers n*3.2.3 du document graphique du réglement, la hauteur des constructions ne peut étre
inférizure 3 12 métres.

*  Calcul de la hauteur sur un terrain en pente :

Lorsque |e terrain naturel ou aménage existant sur lequel est implantée la construction est en pente, la hauteur de
la construction est apprécee au droit du milieu de la facade situee sur la pente la plus forte.
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*  Cas de constructions voisines dépassant |a régle de hautewr :

%i le long d'une méme woie publique ou privée ouverte 3 la circulation publique, des constructions existantes
dépassent la régle de hawteur maximale autorisées, la régle de hauteur maximale des constructions
nowvelles cormrespond 2 |a hauteur [z plus haute de ces constructions existantes.

Cas de constructions faisamt uve d" larite ue ou environnemental 3 ene

positive

- Dans le cas d'une construction faisant prewve d'exemplarité énergétique ou environnementale, ou 3 énergie
positive dans les conditions définies dans I"article R151-42, 3° du Code de I'Urbanisme :

= |a hauteur maximale des constructions, deéfinie par le présent réglement est augmentée de 10%,

= sauf dans les zones UE et LAUE, dans lesquelles elle est augmentée de 15%.

- Ces régles de dépassement ne s'appliqguent pas dans les périmétres des abords des monuments historiques, d'un
site patrimonial remarguable, d'un site inscrit ou dassé, d'une zore naturele ou agricole ainsi que dans les espaces
proches du rivage des communes littorales.

*  Cas de projet partidpant a la restructuration d'un ilot ou de réamenagement urbain :

- Dans ke cas d'un projet participant 3 la restructuration d'un ilot ou de réaménagement urbain :
- la hauteur maximale des constructions, définie par le présent réglement est augmentée de 109,
- sauf dans les zones UE et LAUE, dans lesquelles elle est augmentée de 153,

Ces régles de dépassement ne s'appliquent pas dans les périmétres des abords des monuments historigues, dun
site patrimonial remarquable, d'un site inscrit ou dasse, d'une zone naturelle ou agricole ainsi que dans les espaces
proches du rivage des communes littorales.

Par ailleurs, ces régles de dépassement s'appliquent sous réserve que :
- le projet s'intégre hamonieusement dans le milieu wbain emvironnant et ne porte pas atteinte a la qualité

paysagere du site,
- et & condition de créer des espaces extérieurs paysagers de qualité en continuité des constructions.

Danis les zones soumises 3 I'aléa d'incndation et de submersicn marine imposant une surface de premier plancher

amenagé au-dessus d'uns cote de référence supérieure 3 la hauteur d'eauw : la hauteur maximale des constructions
est majorée par la hauteur de |a cote de reférence définie par I'aléa.

*  Cas particulier :
Les dispositions du présent |] ne s"appliquent pas aux constructions ow instzllations nécessaires au service public ou

d'interét collectif. Toutefois celles-ci doivent assurer une bonne insertion paysagére dans le tissu urbain ou le milieu
environnant.

1] Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére :

Les constructions dorent répondre a des conditions de bonne insertion dans le milieu environnant selon les
dispositions suivantes. Dans certaines zones ou certains cas particuliers, des régles différentes s"appliguent.

A) ASPECTS EXTERIEURS DES COMSTRUCTIONS :

Un projet peut £tre admis nonobstant les régles relatives 3 I"aspect extérieur des constructions définies par 'annexe
n"2 du livret 3 du réglement ecrit du PLUG-D -
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- guand ces régles sont incompatibles avec les contraintes technigues d'usage cu de fonctionnement, ou
encore de sécurité ou d'accessibilité augquel il est soumis, et 3 condition d'assurer sa bonne intégration
architecturale dans le bati existant et dans le milieu envircnnant,

=  ou quand il présente un intérét du point de wue de la qualité ainsi que de linnovation ou de la création
architecturale.

Sans préjudice des exigences plus précises du réglement portant sur le méme objet, les constructions doivent veiller
par leurs aspects extérieurs a ne pas porter atteinte au aractére ou 3 Fintérét des lieus avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains.

B) INSERTION DES CONSTRUCTIONS DANS LE TISSU URBAIN OU LE MILIEL ENVIROMNMANT &

Tout projet doit tre bien intégré au regard des caractéres du site ou du liew dans lequel il s'inscrit, en particulier en
matiere architecturale, paysazére et patrimoniale.

) PERFORMANCES ENERGETICGWES ET ENVIROMMEMENTALES :

Sous réserve d'assurer sa bonne intégration architecturale dans le bati existant et dans le milisu environnant, un
projet peut étre admis nonobstant les régles relatives a I'aspect extérieur, I'implantation, 'emprise au sol, ou la
hauteur maximale des constructions, definies par ke réglement du PLU-D -
- Pour répondre 3 un objectif de performance énergétique ou environnementale par le biais :
= D Parchitecture biodimatigue : crientation de la construction (soleil et vent), &léments
du bati (casquetts, temrasse couverts..) ;
Dre I'utilisation de matériaux disclation thermique performants,
De I'installation de dispositifs de production d'énergies renowvelables
De recyclage/stockage des eaux pluviales,
Mobilisation des essences végetales adequates.

D) FACADES DES CONSTRUCTIONS

Les conditions d'édification des fagades sont définies selon les dispositions suivantes. Dans certaines zones ou
certains cas particuliers, des régles différentes s"appliguent dans les dispositions particuligres et/ou dans 'annexs
n®2 du livret 3 du réglement écrit du PLUI-D.

L"emploi & nu en fagade de construction de matériaux destinés & étre recouverts (agglomeérés de cdiment, brigues
creuses, béton cellulaire, carreaux de plitre..] est imterdit sawf 57l s'intdgre & une démarche d'architecture
contemporaine de qualité. L'emploi du beton banche en facade est admis dés lors quiil exprime une gualite
architecturale.

Les imitations de matérizux tels que le faux marbre, les faux pans de bois, les fausses briques .., 'emnploi 2 nu de
parement de matériaux et "'apparzillage de fausses pierres peintes ou dessinées sont interdits.

Les murs seéparatifs, les murs pignons, les murs de doture et les constructions annexes doivent avoir un aspect qui
s'harmonise avec celui des fagades principales et doivent &tre traités avec le méme soin.

L'harmonie dans les teintes et les tons doit étre recherchés.

En cutre, les nouvelles fagades et celles 3 rehabiliter doivent prendre en compte les facades existantes
emvironnantes en co-visibilité en matiére de composition et de wolume, de sorte & conserver une certaine
homogénéité de traitement.

Par ailleurs, autant que possible les volumes simples créant une monoctonie et une pawvrets architecturale sont 3
eviter.
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E) Tomuses :

Les conditions d'édification des toitures sont définies selon les dispesitions suivantes. Dans certzines zones ou
certains cas particuliers, des régles différentes s"appliguent dans les dispositions particuliéres et/ou dans I'annexe
n°2 du livret 3 du réglement écrit du PLUI-D.

Les toftures en toles ondulées, en fibrociment, sont interdites.

Les toitures des constructions en pente ou en terrasse doivent répondre aux prescriptions du 1) et 2] ci-dessous ;
toutefois, des caractéristiques différentes peuvent étre admises -

- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dés lors gu'elles
expriment une qualité architecturale,

- pour les dispositifs de production d*énergies renouvelables,

Par ailleurs, les toitures des constructions annexes de fzibles dimensions telles gue les pergolas, peuvent présenter
des toitures ajourées.

1)} Toiture en pente :

En dehors des zones UE et LAUE délimitées sur le document graphigue du réglement, en cas de toiture en pente,
celle-ci formera avec Fhorizontale une pente comprise entre 25% et 35 %. Elle sera couverte de tuiles canal de teinte
rouge ou terms cuite.

Un pourcentage de pente différent est admis powr :
- Une réhabilitation,
- Unevéranda,
- Les constructions autres que Phabitation,
- Les annexes.

2} Toiture terrasse :

- Les toitures terrasses sont admises a condition qu'elles fassent Fobjet d'un trattement qui, par leur volume, les
matériaux, les couleurs, garantisse sa bonne imtégration architecturale dans le bati existant et dans le milieu
emvironnant, y compris depuis les points de vue plus €loignés.

- En outre, au sein de la zone UA, les toitures terrasses ne devront pas couvrir Fintégralité d'un batiment ni étre
visibles depuis la woie ou Femprise publique.

- Les toitures terrasses accessibles sont admises dans la limite de 25% de la surface totale de la couverture, dans les
perimetres aux abords des monuments historiques, d'un site patrimonial remarquable, d'un site inscrit ou classe, et
sur les éléments de patrimoine bdti 3 préserver identifiés dans I'annexe n®3.2.2 du document graphique du
réglement.

F} cLomures :

1} Cadre général =
Les conditions d*édification des clétures sont définies selon les dispositions suivantes. Dans certaines zones ou
certains cas particuliers, des régles différentes s"appliguent dans les dispositions particuliéres et/ou dans Fannexe

n®2 du livret 3 du réglement écrit du PLUI-D.

Les cltures doivent, par leurs dimensions et leur aspect ne pas porter atteinte au caractére ou 3 l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

Les clotures peuvent etre, soit magonnees, soit composses d'un grillage a maille rigide doublé d’une haie végetale
ou claire-wioie.

77




Livret 1 — Dispositions Communes

Les cldtures magonnées doivent s'intégrer au bati existant avec un aspect et une teinte identique aux fagades.
L'emploi 3 nu de matériaux de construction destinés 3 &tre recouverts [agglomeéreés de dment, briques creuses,
béton cellulzire, carreaux de platre...) est interdit.

Les installations technigues nécessaires au fonctionnement des réssaux (boitiers, coffrets, armoire.. ) doivent &tre
integrées a la composition génerale de la doture.

Lorsqu'elles sont érigées en limite avec le domzine public, elles ne doivent pas porter atteinte par leur implantation
et leur gabarit 3 la bonne visibilité des circulations {cheminements cydables notamment], en particulier aux
croisements.

Dans les opératicns d'aménagement d'ensemble, les cldtures sur limites des voies et emprises publigues doivent
faire I'objet d'un traitement d'ensemble harmoniews.

Les dispositions relatives aux cldtures ne sont pas applicables aux murs de scuténement ou de remblais en limite de

propriété.
2) Hauteur des clétures :

La hauteur des clotures est calculée depuis la vois et 3 partir du terrain naturel ou aménage existant avant ravaus.
Elle ne peut excéder 1,80 métre en limites séparatives et 1,30 métre sur limites des voies et emprises publiques. Et
ce, sauf nécessité technigue tenant 3 un mMotif soit de sécurité, soit de surveillance ou de gardiennage des aires
extérieures d'entreposage. Dans ce dernier cas, la hauteur des o tures pourra étre portée a 2,50 métres en limites
separatives ainsi gue sur les voies et emprises publiques.

3) Secteur d'entrée de ville :

Dans le périmétre des Orientation d’Amenagement et de Programmation € OAP thématigue Entrées de Villes » une
continuiteé et une harmonie doit etre recherchee entre les dotures implantées le long des autoroutes, voies express,
déviations, ou routes 3 grande circulation et les clotures existantes des terrains voisins. Des clotures pleines ou
ecrans antibruit ne sont admises en bordure de ces voies gque pour des raisons liées aux nuisances phoniques, en
fonction du type d’occcupation.

4} Traitement des franges d'urbanisation :

Lorsque les cldtures donnent sur une zone agricole (A), ou une zone naturale ou forestiére (N), et marguent ainsi
une transition des espaces batis vers des espaces agricoles, naturels ou forestiers, elles doivent &re exclusivement
constituges d'un grillage rigide doublé d'une haie végétale. Et ce, sauf nécessité technique tenant & un motif soit de
sEcurité, soit de surveillance ou de gardiennage des aires extérisures d'entreposage.

(3) DISPOSITIFS TECHMIOQUES ET ACCESSOIRES A LA COMSTRUCTION &

Les conditions d'installations des dispositifs technigues et accessoires sont définies selon les dispositions suivantes.
Dans certaines zones ou certsins cas particuliers, des régles différentes s'appliquent danz les dispositions
particuligres etfou dans I'annexe n*2 du livret 3 du réglement &crit du PLUG-D.

1) Les dispositifs agro-réfrigerants (climatiseur, pompe a chalewr, ou tout autre systeme de traibement d'air] doivent
étre installés de manigre 3 ne pas étre perceptible depuis Iespace public =t ne pas compromettre Faspect
architectural et paysager environnant.

A ce titre, les climatiseurs ne doivent pas étre apposés en szillie sur les fagades des constructions. lls doivent étre
dissimulés par des grilles ou coffres qui s'intégrent harmonieusement avec la construction. Par exception, ils peuvent
&tre apposss en fagade mais & condition de ne pas &tre visibles depuis I'espace public quand la construction ne
dispose gue d'une fagade.
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Ces dispositifs devront étre installés au minimwm 3 2 métres des limites séparatives sauf impossibilité technique.

2] Les coffres de volets roulants ne doivent pas &tre saillants par rapport au nu de facade des constructions et ne
pas compromettre "aspect architectural et paysager environnant.

3] Les autres installations technigues diverses accessoires aux constructions, telles gue notamment les antennes,
pylénes, paraboles, paratennerres, doivent étre le moins visible possible depuis Fespace public par leurs
implantations, leurs formes et leurs coulewrs.

Four rappel -
Certains batiments sont soumis aux dispositions de I"article L171-4 du Code de la Construction et de FHabitation -
- pour Fintégration notamment de dispositifs de production d'énergies rencuvelables ow de vegétalisation,
ou équivalent, en vue d'assurer une efficacité thermigue et d'isolation et favoriser la biodiversite,
- et 'aménagement de leurs zires de stationnement assodiées par des revétements de surface, des
aménagements hydrauliques ou des dispositifs végétalisés favorisant la perméabilité et infiltration des
eaux pluviales ou leur évaporation et préservant les fonctions écologiques des sols.

H) Cas PARTICULIER :

Les dispositions du présent [I] ne s"appliquent pas aux constructions ou installaticns nécessaires au service public ou
diintérét collectif. Toutefois celles—ci doivent assurer une bonne insertion paysagére dans le tissu urbain ou le milisu
environnant.

Ill) Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions :

A) ESPACES LIBRES |
1} Dispositions générales :

La conservation et la valorisation des végétaux existants seront privilégids. Les aménagements des espaces libres et
les plantations devront &tre adaptés au caractére des lisux, aux paysages, aux perspectives et 3 [a composition des
parcs et jardins, des plantations d'arbres d'alignement ou isolés.

2} Dispositions particuliéres

En outre, dans les zones U et AL définies sur le document graphigue du réglement s'applique les dispositions
suivantes :

3} Vépétalisation et traiterment des espaces libres :

1] Les espaces libres aux abords des constructions regoivent un traitement paysager vegétal et/ou minéral de qualite,
adapte a |z nature de I'espace considére et de son environnement. Leur plantation doit &tre effectuée avec des
essences adaptées 3 leur environnement [voir notamment 'annexe n°3 du livret 3 du réglement ecrit & Quels
végetaux pour le Languedoc-Roussillon ? 86 valeurs siires »).

Ces espaces verts seront composes d'au moins un arbre de haute tige pour 50 m® d'espace libre du terrain & assiette
du projet.

Les espaces libres de toute construction et les aires de stationnement sent congus pour limiter leur impact visuel
depuis "'espace public.

Le traitement des circulations piétonnes privilégie I"'emploi de revétement perméable.
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2] Sauf dans les zones UE et 1AUE, les operations d'aménagement d'ensemble dotvent en outre respecter :

= un coefficient d'espaces verts de pleine terre de 15% minimum du terrain d'assiette de I'opération, pour
les opérations d'une superficie égale ou supérizure a 1ha,

= un coefficient d'espaces verts de pleine terre de 10% minimum du terrain d'assiette de 'opération, pour
les opératicons d'une superficie infériewrs 3 1ha.

La pleine terre est constituée d'un espace composé de terre issue du terrain naturel ou aménage existant ou de teme
vegetale, ol aucune construction en surface et en sous-sol n'est autorisée hormis les réseaux souterrains
[canalisations, lignes, cables, drains.. )

Cet espace de pleine terre devra &tre constitué de manigre privilégiée en un seul tenant. Ces espaces devront
beneficier d’un traitement paysager d'ensemble permettant de mutualiser les espaces tout en intégrant la gestion
des eaux pluviales [réle multi usages).

La continuité des espaces verts sera recherchée a I'échelle de I'opération mais aussi du secteur géographique dans
lequel I'cpération 5'insére.

Les systémes de rétention des eaux de pluie qui ont des pentes d'un rapport de & horizontales par 1 verticale
[BH/1V], peuvent &tre comptabilisés comme de |a pleine terre pour la moitié de |a surface de pleine terre requise,
5'ils sont paysagers et permeables, accessibles ou les deux 3 la fois [exemple : noues paysagéres, bassin de rétention
accessible et paysager, jardins de pluis).

4} Moues paysagéres et bassins de rétention =

Dans les operations d'aménagement d'ensemble -
Dans les zones urbaines () ou 3 urbaniser [AU), les noues paysagéres sont privilégides dans le traitement des eaux

pluviales.

Les noues paysagares et bassins de rétention, doivent obligatoirement &tre situés sur le terrzin d'assiette du projet,
étre accessibles pour leur entretien, et &tre wégetalisés =t paysageés avec des essences adaptées 3 lewr
envirennemesnt.

Sous réserve de leur conserver un caractére permeéable de ne pas nuire 3 la bonne gestion des eaux pluviales et de
ruissellement, les bassins de rétention peuvent étre amenages pour recevoir d'autres usages, notamment :

- [Dhes gires de jeux,

- Des équipements sportifs de plein air [city-stade, pump-track en terre...]

- Dwes parcs, jardins publics,

- Dwes aires de repos, de pigue-nique (en zones commerdales et economigue notamment),

- Desinstallations de production d'énergie rencuvelable.

B) ELEMENTS DE PATRIMOINE BATIS ET PAYSAGERS A PRESERVER

- Les éléments patrimoniaux, batis ou paysagers 3 préserver au titre des articles L151-19 et L151-23 du Code de
I'Urbanisme sont identifiés sur le document graphique du réglement et listé avec pour chacun un numéro, &n annexe
n®3.2.2 « Eléments de patrimoine et de paysage » de celui-ci. Ils font Pobjet des mesures de protection suivantes -

Les caractéres de ces éléments batis a protéger doivent étre conserves. Les travaux sur ces eléments ne sont admis
& condition qu'ils ne portent pas atteinte 3 I'intégrité de ce patrimoine et qu'ils contribuent 3 assurer sa protection
&t 53 mise en valeur ou 53 mise aux mommes.

Les caractéres de ces éléments paysagers doivent étre conserves, sauf s'ils présentent un danger, une géne pour la
sécurité publique ou un rFisque sanitaire.
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Les sites et secteurs a protéger pour des motifs écologiques interdisent toutes utilisations des sols de nature &
compromettre la préservation des espéces ou milisux naturels concernés.

Ces résles s"appliguent sauf dispositions contraires spécifiques mentionnéeas dans les dispositions particuligres du
livret 2 du réglement écrit cu dans IFannexe n*3.2.2 du documient graphique du réglemsnt.

- Les constructions et installations ne doivent pas porter atteinte aux points de wue remarguables depuis les
contreforts, la plaine, les grands axes de communications et les routes belvédére existants sur le territoire.

) TERRAINS CULTIVES & PRESERVER :

Les terrains cultivés en zone urbaine 3 préserver au sens de Farticle L151-23 du Code de FUrbanisme, tels que
délimités sur le document graphigue du réglement, sont inconstructibles quels que soient les éguipements qui le
cas echéant les desservent et les travaux qui ont pour objet la conservation et la protection et 'entretien de ces
terrains. Seuls y sont admis les abris jardins de moins de 10m® d'emprise au sol et de 2.20 métres de hauteur, et les
amenagements nécessaires au fonctionnement de ces espaces.
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IV) Stationnement :

Les obligations en matiére de stationnement s'appliquent au projet de construction nouvelle, de changement ou de
modification de construction existante. Toutefois, en cas de changement de destination de construction existante,
le nombre de places exigées pour les véhicules motorises ou les vélos ne s"applique que pour les surfaces de plancher
supplémentaires creges.

A) STATIOMMEMENT DES VEHICULES MOTORISES &

Les places de stationnement cormespondant aux besoins des constructions et installations doivent &tre réalisées en
dehors des voies et emprises publiques, sur le terrain d'assistte de opération ou dans son environnement
immédiat.

Lorsque I'application de cette prescription est impossible, soit pour des raisons technigues, soit pour des motifs
d'architecture et/ou d'urbanisme, cette obligation peut &tre satisfaite pour les places nécessaires lui faisant
defaut par:
-~  I'obtention d'une concession a long terme dans un parc de stationnement public existant ou en cours de
réalisation et situé & proximité de I"opération, dans un rayen maximal de 300m ma<imum,
= I'acquisition ou concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions,
= avec la possibilité de mixer le cas échéant I'ensemble des solutions présentées ci-dessus pour parvenir a
I'obtention du nombre de places demandées.

Pour rappel -

Lorsque |2 réglement impose |a réalisation d'aires de stationnemsant pour les véhicules motorisés, cette obligation
est réduite de 15 % au minimum en contrepartie de la mise 3 disposition de veéhioules électriques munis d'un
dispositif de recharge adapte ou de vehicules propres en auto-partage [Art. L151-31 du code de I'urbanisme).

1} Accés aux espaces de stationnement :

L'organisation du stationnement sur le terrzin d'assiette doit permettre de présenter un minimum de points d'accés
sur la voie publique.

2} Dimensicnnement des places de stationmement :

Les places de stationnement doivent étre suffisamment dimensionnées et fadlement accessibles. Elles doivent
respecter a minima les caractéristiques suivantes :

- longueur 5 métres,

- largeur 2,5 métres.

Les places de stationmement destinées aux personnes 3 mobilité réduite (PMR) doivent 2 minima respecter les
caractéristiques suivantes -

- longueur 5 métres,

- largeur 3,30 metres.

Dans le cas de création de places de stationnement dans un garage collectif ou sur une aire de stationnement de
plusieurs places, la superfide 3 prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25m® en comptant
les accés. Une surface moindre est admise si la bonne accessibilité est justifide.

3} Opération d'aménagement d'ensemibsle :

Dans les operations d'amenagement d'ensemble 3 destination d'habitation, il sera exigé un nombre de places
supplémentaires pour les visitewrs. || sera défini selon Fimportance de 'opération, la nature de |'offre des transports
en commun et la nature de |'offre de stationnement accessible existant 3 proximite. Ces places de stationnement
seront réalisées sur les espaces communs de opération.
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4} Projets comportant plusieurs destinations ou sous destinations :

[Cans le s de projets compor@ant plusieurs destinations ow sous-destination de construction permettant la
mutualisation de tout cu partie des places de stationnemant ; le nombre de places de stationnement & réaliser peut-
&tre réduit. Le nombre de places a réaliser est alors 3 estimer globalement sur Fensemble de 'opération et a justifier
par le pétitionnaire au regard des destinations ou sous-destinations de la construction, mais également de la
situation gecgraphigue de I'opération et des solutions de mobilités alternatives a disposition. Dans tous les cas, ce
nombre devra étre au moins égal a la norme établie pour |a destination requérant le nombre de places le plus éleve.

5] Stationnement de surface des établissements d'activites :

Pour rappel -

- La reéalisation des aires de stationnement annexes & un établissement commercial sowmis 3 I'autorisation
d'exploitation commerciale prévue aux 1° et 4° du | de l'article L. 752-1 du code de commerce et a I'autorisation
prévue au 1° de I'article L. 212-7 du code du cinéma et de I'image animée, doit respecter les dispositions de I'artice
L 111-15 du Code de 'Urbanizme.

- Les parcs de staticnnement extérieurs de plus de 500 métres carreés associes 3 certains batiments ou parties de
batiment auzquels s"applique 'obligation prévue 3 'article L 171-4 du code de |2 construction et de I'habitztion zinsi
que les nicuveauy parcs de stationnement extérieurs ouverts au public de plus de S00 métres carrés Sont SoUmis aux
dispositions de 'article L111-19-2 du Code de I'Urbanisme, concernant notamment les aménagements hydrauliques
ou dispasitifs vegetalises, les ombrieres et Iintégration d’un procede de production d'energies renouvelables.

- En outre, les parcs de stationnement visés par Iartice 40 de |2 loi n® 2023-175 du 10 mars 2023 relative 3
I'accélération de la production d'énergies rencuvelzbles, doivent répondre aux conditions de ces dispositions.

6} Places de stationnement en surface :

Les places de staticnnement extérieures doivent étre obligatoirement plantées d'arbres 3 haute tige adaptés 3 leur
envirennement (voir notamment Fannexe n®3 du livret 3 du réglement écrit « Quels végétaux pour le Languedoc-
Roussillon ? 86 valeurs slres ».

Les bordures délimitant les espaces végétalisés devront &tre ajourées afin de permettre I'écoulement des eaux de
pluies et de ruissellemsant wers ceux-ci.

Les profils altimétriqgues des aménagements, des wvoies, places de stationnement et autres espaces libres
imperméabilisés, doivent étre congus afin de favoriser 'alimentation et le stockage des petites pluies dans ces

espaces vegetalises.

Le nombre d'arbres 3 planter est de ; 1 arbre pour 4 places, dans ke cas d'aire de stationnement. Les plantations
peuvent &tre groupes.

La préservation des arbres présxistant peut-étre prise en compte dans le calcul précite.

Dans le cas d'une zire de stationnement dotée d'ombriéres, les arbres devront &tre plants 3 proximité immeadiate
de cette dernigre sur le terrain d'assiette du projet.

Les places de stationnement extérieures doivent étre soient perméables, soient impermaables mais avec un
dispositif assurant I"évacuation des eaux de pluie et de ruissellement vers les espaces verts et/ou noues paysageres,
dans le respect des dispositions relatives 3 la gestion des eaux pluviales au 0 du I} du présent livret.

Toutefois, dans les zones Agricoles [A), Naturelles (M) et dans les zones soumises 3 un aléa inondation, les places de
stationnement extérieures doivent étre congues de manigre permézble afin de contribuer 3 une meilleure
infiltration des eaux de pluie. Un revétement imperméable sera accepté si le revitement perméable n'est pas adapte
aux bescins en particulier pour ke stockage d'engins lourds ligs 3 la destination de la construction. Dans ce cas, les
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surfaces de stationnement doivent intégrer des dispositifs pour limiter le ruissellement des eaux qui doit &étre géré
a I'échelle du projet et remvoye vers les espaces verts arées.

B) MNO®RMES EN MATIERE DE STATIONMEMENT REQUIS ET REGLES QUANTITATIVES &

Le stationnement des veéhicules doit correspondre aux besoins du projet dans des conditions normales d'utilisation.

le nombre de places de stationnement minimum impose pour les wehicules motorises en fonction des
destinations,sous-destinations mais aussi des zones et des secteurs determines, delimites au document graphigque
du reglement, est indigue dans le tableau de régles quantitatives ci-apres :

Lorsque e caloul du nombre de places impos2 est caloulg par rapport 3 une surface, ou par rapport aux capacités
d'accueil, ou par nombre de logements & Fopération, si le calcul donne un nombre de place fractionng, celui-ci est
armondi au nombre entier supérieur pour déterminer e nombre total de places de stationnement exigible.

Dies régles particuligres de nombre de places de staticnnement sont fiées dans les secteurs stratégiques aux abords
des gares et des haltes ferroviaires tels gue délimités dans le plan des périmétres particuliers n*3.2.3 du document
graphigue du réglement.

Le nombre de places de staticnnement indiqué dans le tableau ci-aprés s'entend un nombre de places minirmum,
sauf indication contraire.

Pour les constructions cu établissements non prévus dans le tableau ci-dessous, la régle applicable est celle de la
catégorie de construction ou établizsement la plus directement assimilable.
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5] MNombre de places de staticnnement pour |a destination « Exploitation agricole et forestiére » =

Tone UA Seufz_urs
Sous Elques
L Reste da la Sous-Secteurs | aux abords des Autres zones (U, AU, A et N
Destination UA2, UAZp et gares et haltes
UAZa ferroviaires
Exploitation agricole Non Non Maon réglements
réglements réglamente
Exploitation o «
forestitre Mon reglemente
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] STATIONMEMENT DES VELOS &

Les projets sont soumis & des obligations en matiére de réalisation de places de stationnement de vélos annexes,
definies comme suit

1} Modalités de réalisation des places de stationnement :

L'espace dédié au stationnement wélo, si celui-ci est séparé de la construction principale, doit &re couvert et clos,
excepté pour les maiscns d'habitation individuelles (2 logements maximum).
Les locaux a vélos doivent respecter les caractéristiquas suivantes

Entité Régles a respecter

- Etre sécurisé, couvert et &claire,

- Etre intégre au batiment ou dans une entité indépendante,

- [Etre situé en rez-de-chaussée,

Le local & vélos : - Situé sur le terrain d'assiette de Fopération,

- Situé maximum 3 S0m 3 pieds de la construction concernée

- [Etre d'un seul tenant. Toutafois, au-dels de 30m il pourra
&tre réalisé plusieurs locaux d'un minimum de 20m®

- Des espaces de circulation avec une largeur d'au moins
1m20, libre de tout obstacle.

- Une hauteur sous plafond d'au moins 2m (libre de tout
obstade). Dans le cas d*une hauteur 3 partir de 2ma0, un
double rack pourra étre installé pour permettre le
stationnemsant sur 2 niveaux.

L'accés au local wélos :

2} MNormes quantitatives de stationnement des vélos :

Le nombre de places de stationnement minimum imposé pour les vélos en fonction des destinations/sous-
destinations de constructions, est indiqué dans le tableau de régles quantitatives ci-aprés :

Les calouls de surface nécessaire aux emplacements velos se font sur la base de 1,50m® minimumy'vélo, hors espace
de manoeusTe.

Destinations et sous destinations Mombre
L _ . - 1 place de véloflog du T1 au T2,
e - 2 places de wélos/log 3 partir du T3 et au-del.
Industrie, bureau, cuisine dédiée 3 la vente en ligne 1 place pour 10 employés
Le nombre de places & réaliser sera déterming en tenant
compte de la nature, de la fréquentation de ka
Palais des congrés ; construction, de la proximité de parkings ouvert au

public, de la desserte par les transports collectifs, ou les
modes doux et de la possibilité de mutualiser

- 1 place pour 10 employés

Equipements d'intérét collectif et services publics ; - 1 place pour 10 usagers sur la base de I'effectif
total pouvant étre accueilli simultanément dans
I'établissement

Le nombre de places 4 réaliser sera détermingé en tenant
compte de la nature, de la fréquentation de ka
construction, de la proximité de parkings ouvert au
public, de la desserte par les transports collectifs, ou les
modes doux et de |a possibilité de mutualiser

Artisanat et commerce de détail, restauration,
commerce de gros, activités de services ol s'effectus
I"accueil d'une clientéle, hotels, autres hébergements

touristiques ;
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10% du nombre de places de stationnement dédiées aux
vehicules motorisés 5i ke stationnement de vehicules
mictorisés est inférieur & 20 places

5% du nombre de places de stationnement dédiées aux
vehicules motorisés si ke stationnement de wéhicules
miotorises est supérieur ou égal 3 40 places

Pour rappel :
Ces régles ne font pas préjudice des dispositions de 'amété du 30 juin 2022 relatif 3 la sécurisation des
infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments, qui demeurent applicables.

91




Livret 1 — Dispositions Communes

CHAPITRE IIl.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX
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1) Desserte par les voies publiques ou privées :

Les constructions et installations, existantes ou nouvelles, doivent tre dessenvies par des voies publiques ou privées
ouvertes 2 la drculation publigue dont les caractéristiques correspondent 3 leur importance ou 3 leur destination,
et dont les accés doivent satisfaire aux exigences de |a sécurité des usagers, de la défense contre Iincendie, de |la
Protection Civile et du ramassage des ordures ménageres.

A) Acces:

Tout terrain enclavé, est inconstructible 3 moins que son petitionnaire justifie d'une servitude de passage suffisante,
instituée préalablement par acte authentique cu par voie judiciaire, en application de "article 682 du Code Civil.

Les acces doivent repondre aux conditions de securité publigue vis-a-vis de 'importance du projet, de sa localisation,
de sa configuration mais aussi vis-a-vis de I'importance du trafic et de la visibilité disponible sur site.

Les accés doivent Etre aménagés de fagon 3 apporter le moins de géne possible a ks dirculation publique, de ce fait :

- Un projet doit comporter un minimum d"accés sur les voies publiques {principe de mutualisation des accés) ;

- Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, P'accés sur la voie qui supporte le trafic le plus
important peut-&tre refusé pour des motifs de séourité publique ;

- Lorsqu'il y a des carrefiours, des virages, ou une mauvaise visibilité, un éloignement doit étre opéré de some 3
prévenir tout risque pouwr |a sécurité publigue aux entrées et sorties ;

- Les passages pietons et pistes oydables doivent faire ['objet d'un soin particulier, notamment concernant leur
securisation, dans le traitement des entrées et sorties d'un projet. Aucun acces par un vehicule motorise ne
pourra s'effectuer sur les voies affectédes exclusivernient aux oyclistes etfou aux pistons, si celles-ci ne sont pas
doublées d’une voirie ouverte 3 la dirculation automobile.

B) Voime:

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions ou de faire I'objet d'amenagements doivent étre desservis
par des voies publiques ou privées présentant les caractéristiques suivantes -

- Correspondre par leur dimensionnement 3 la destination des constructions etou installations, ou aux usages
et affectations des sols, ou types d’activités projetées

- Permettre la circulation des veéhicules et matériels de lutte contre Fincendie (Se référer au Réglement
Départernental de la Défense Extérieure Contre Fincendie (RDDEC]) approuve ; consultable et téléchargeable
sur le site internet de la Préfecture des Pyrénées-Orientales [www.pyreness-orientales.gowy. fr),

- Les surfaces de voirie doivent &tre congues afin de favoriser I'écoulement des eaux de pluies et de ruissellement
en priorité vers les espaces verts publics avant de rejoindre en aval un réseau pluvial existant ow a créer.

Cas particulier des voiries en impasse ¢
Les voies nouvelles en impasse, publiques ou privées, doivent &tre évitées. Cependant, face 3 une difficulte
technique avérée dimpossibilité de raccordement & une voie existante ou future, elles sont autorisées. Dans ce cas,
elles doivent obligatoirement &tre pourvues 3 leur extrémité d'une raquette de retournement, dés 30 métres de
longueur, permiettant aux vehicules de secours et de services publics, de fzire demi-tour aisément.
Cette raquette ou aire de retournement doit -

=  Etre de taille suffisante a une telle mancewvre, sans avoir recours 3 une marche ammiére trop importante,

- Etre libre de tout stationnement, mobilier urbain ou autre élément pouvant encombrer les manoewvres |

- Etre realisee sur voie ouverte a la croulation publique, (awcun portail cu barriere fermant Faccés ne sera
autorisé), de sorte 3 &tre utilisée par les véhicules de secours, de défense incendie et de collecte de déchets.
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1] Desserte par les réseaux publics :

Sauf contraintes technigues, tous les réseaux doivent étre réalisés en souterrain. Cette disposition ne s"applique pas
aux constructions ou installations neécessaires au service public ou d'intérét collectif en cas d'exigence fonctionnells
ou technigque.

A)  AumENTATION EN Eaw POTABLE :

- Tout projet qui requiert une alimentation en eau potable doit étre accorde au reéseau public de distribution d'eau
potable.

- En cas d'impossibilité technigue avérée de raccordemeant en réseau public I'alimentation en eau potable peut étre
rézlisée par une ressource propre (forage, puits ..}, sous réserve de sa conformité 3 la réglementation technigue en
vigueur en assurant I'hygiene gensrale et la protection sanitaire.

Pour rappel -

Towt projet d'alimentation en eau potable par une ressource propre devra obligatcirement faire 'objet dun dossier
de déclaration en mairie {batiment d’habitation unifamilizle) ou d'un dossier d'autorisation (batiment & usage autre
qu'unifamilial] auprés de I'Azence Régionale de Santé [ARS) article L2224-3 du OGCT article L1321-7 du code de la
santé publique.

B) DEFEMSE EXTERIEURE CONTRE L INCENDIE

Les projets doivent &tre munis de dispasitifs de défense extérisure adaptés |se référer au Réglement Départemental
de la Défense Extérieurs Contre I'lncendie (RDDECH) approuvé, consultable et téléchargeable sur ke site de |a

Préfecture des Pyrénées-Orientales (www.pyrenses-orientales gow.fr).

) ASSAINISSEMENT :

Dans les zomes U et AU, les constructions et installations doivent étre obligatoirement raccordées au réseau
daszainissement collectif.

Par exception, en zone UD3 et 1AUH-S, ainsi que dans les zones A et M, en Fabsence de réseau public,
I"assainissement des eaux usées peut Stre assuré par un dispositif d’assainissement autonome, conforme aux
normes sanitaires en vigueur, {se référer au réglement de service du SPANC &6 hitps:/fwww . spances. fr/)

Tout projet doit ére congu avec un systéme d'assainissement séparatif.

Les eaux ou matieres usees doivent &tre evacuees, sans stagnation, par des canalisations souterraines raccordees
au réseau collectif d assainissement des eaux usées. Elles ne doivent en aucun cas étre rejetées dans le réseau d'eaux

pluviales.

Les eaux uses non domestiques doivent subir un traitement approprié 3 leur nature et degré de pollution avant
rejet dans le réseau d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées est interdite dans les fossés, caniveaus, réseaux pluviaux et cours d'eau.

Pour les modalites techniques : se reférer au réglement du service public de I"assainissement de Perpignan

Mediterande Métropole [PMM) (bitps.!/perpiznanmediteranasmatropole fr/)
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D) EawxPLUVIALES :

1} Gestion des eaus pluviales :

Tous projets créant une impermeabilisation nowvelle, y compris les projets d’extension ou de requalification doivent
répondre aux prescriptions suivantes -

- les premigres pluies (hauteur précipitée minimum de 40 millimétres) doivent étre gérées a I'echelle du terrain
d’assiette du projet par infiltration, en excluant tout risque de poliution ;

- au-deld des 40 premiers millimétres précipités, ou quand les volumes d'eau de précipitation ne peuvent étre gérés
par infiltration, un dispositif de rétention doit étre mis en place pour éviter le rejet direct dans le réseau public et
afin de ne pas aggraver I'écoulement de I'eau en aval.

En outre :
Il convient de se conformer aux prescariptions générales réglementaires figurant au 1.4.3.2 de |a gestion intéerée des
eawx pluviales dans les annexes sanitaires du PLUI-D de PRM.

Four rappel -

Les constructions d'activités visées a Farticle L. 171-4 du Code de la Construction et de "'Habitation peuvent Etre
soumis 3 des dispositifs particuliers notamment d'infiltration ou d'évaporation des eaux dans les conditions prévues
par ces dispositions.

2} Récupération des eaux de pluies :

Afin d’économiser les ressources en eau, les eaux de pluies peuvent étre stockées en vue d'une réutilisation pour
des usages 3 la parcelle (arrosage, nettoyage..). Les éléments de stockage de récupération d'eau de pluiss doivent,
sOit Etre enterrés, soit étre intégrés le misux possible dans le bati existant en vue d'assurer le moindre impact sur ke
paysage. Par ailleurs e stockase extérieur deit &tre muni de dispositifs (grilles anti-moustiques, etanchéité du
réservoir .| permettant d'eviter la profifération des moustiques et ainsi éviter toutes nuisances.

Les bordures des espaces verts doivent &tre ajourés afin de permettre le libre écoulement des eausx.
E} DECHETS MEMAGERS ET ASSIMILES :

Le positionnement, le dimensionnement et les caractéristigues technigues des espaces de collecte (porte 3 porte,
apport volontaire...] doivent répondre aux conditions suivantes

- étre accessible depuis le domaine public par les vehicules de collects,

- étre positionnés sur le temrain d'assiette du projet (sauf pour les bacs d"apport volontaire et les contenaurs semi-
enterrés situés sur voirie),

- &tre le plus intégré possible a I'environnement bati, 2 la forme wrbaine,

- étre disposé en assez grand nombre et en capacité suffisante pour les contenewrs semi-enterrés et bacs d'apport
volontaire.

lll) Energie et performances énergétiques :

A) PERFORMAMNCE ENERGETICUE

Les batiments doivent privilégier une bonne performance énergétigus en travaillant sur I'exposition de la
construction [soleil et vent), 'isolation thermique, la gestion et I'optimisation de I'éclairage, la végétalisation,

B] EMERGIES RENOUWELABLES :

Les nouvelles constructions et installations devront privilégier Iimplantation le développement de dispositifs de
productions dénergies renouvelable. Ces dispositifs sont 3 privilégier en zone urbanisée, en toiture sur les batiments
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et en s'insérant le mieux possible dans le bati existant, et sur les aires de stationnement extérieures, ainsi que sur
les espaces deéja artificialiseés ou dégrades.

Ces dispositifs ne doivent pas porter atteinte a la qualité des paysages. lls doivent &tre intégrés le misux possible
dans le bati existant quand ils sont etablis sur des constructions nowvelles ou parties nouvelles de constructions. Les
installations au sol de production d'énergie renouvelable doivent &tre congues aussi afin d’éviter le plus possible
leur impact visuel .

Pour rappel -

Certaines constructions sont soumises & des obligations légales dinstallation de dispositif de production dénergie
renowvelable, nommment en application des articles L111-19-1 de FUrbanisme, de "'artide L171-4 du Code de la
Construction et de |"Habitation et de I"article 40 de |3 loi n® 2023-175 du 10 mars 2023
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i) Extrait du permis de construire en cours d’instruction — PC 066 017 26
L0006 — construction de 12 logements locatifs sociaux, 2 logements en
PSLA, et d’un restaurant en rez-de-chaussée

97




